Note explicative de synthese

Approbation du PLUI du secteur du
Beaunois et abrogalion des cartes
communales du secteur du Beaunois —
décembre 2023

Par délibération du 17 décembre 2015, le Conseil Communaulaire a décidé de prescrire
I'élaboration du PLUI sur le secteur du Beaunois {dont I'élaboration o &té transférée & la
nouvelle intercommunalité du Pithiverais Gdtinais), ofin d'y inscrire une gestion du
développement durable.

Arrivé aux termes de la procédure, ce projet est désormais proposé ou consell
communaultaire en vue de son approbation.

Le conseil communautaire est également invité & se prononcer sur I'abrogation des cartes
communales en vigueur sur le secteur du Beaunois en vue de 'approbation du PLUI et surun
projet de délibération connexe relatif a {'instauration du droit de préemption urbain.

La présente note a pour vocation de présenter le contexie réglementaire dans lequel
s'inscrivent ces évolutions.,

Ele inclut notamment une synthése du dossier de PLUI dont la version complete est mise &
disposition des conseillers communauiaires au format numérique.

Elle doit également é&tre lue & la lumiére ;

- De I'annexe & la présente nole explicalive de synthése qui reprend I'ensemble
des modifications qu'il est proposé d'apporter au projet arrété au regard des
observations faites par les Personnes Publiques asscciées et te public lors de
I'enquéte publique,

- du projet de délibération portant & la fois sur {'approbation du PLUI et
I'abrogation des cartes communales des onze communes suivanies ; Batilly-en-
Gatinais, Boiscommun, Chambon-la-forét, Courcelles-le-Roi, Egry, Gaubertin,
Lorcy, Montbarrois, Montliard, Nancray-sur-Rimarde et Nibelle,

- du projet de délibération instituant le droit de préemption urbain®
qui sont concomitamment adressés aux conseiliers communautaires.

Nous vous invitons & vous reporter & ces différents documents,




.  Rappelde la procédure

L'élaboration du PLUI a été 'occasion d’élaborer un projet d'ensemble d1i'échelie du Beaunois,
et de I'inscrire dans les différentes piéces composant le PLUI ; le rapport de présentation, le
Projet d'Aménagement et de Développement Durables, les Orientalions d'Aménagement el
de Programmation, le zonage et le réglement, et les annexes.

La délibération de prescription indique les motifs et objectifs d'élaboration suivants ;

 Préserver et valoriser le caractére rural des villages & travers les éléments constitulifs du
paysage ; bati fraditicnnel, monuments, agriculture, espaces naturels.

« Renforcer les centres-bourgs, en s'appuyant sur une politique de logements
volontariste.

= Assurer une gestion économe de I'espace, en préservant plus particulierement les
terres agricoles.

¢ Assurer les conditions nécessaires au maintien d'une offre de services de proximité.

s Permetfre I'implaniation et le développement d'activités économiques, aussi bien
dans les centfres-bourgs {commerces/artisanat) que dans des espaces spécifiques
(zones d’activités).

e Limiter les déplocements contrainis, en rapprochant 'habitat de I'emploi, et
encourager des mobilités plus respectueuses de I'environnement.

Et ce. en prenant en considération les problématiques lides a l'environnement et au
développement durable au regard des enjeux et perspectives des lois Grenelles 1 et 2, ALUR et
Climat et résilience.

Le Projet d'Aménagement et de Développement Durables {PADD] consfitue le socle du PLUI :
il s'agit d'un document exprimant le projet de la collectivité en matiére de développernent
économigue et social, d'environnement et d'urbanisme & I'horizon de 2031,

Le débat sur les orientations générales du PADD s'est tenu au sein du Conseil communautaire
le 7 novembre 2018 puis dans les conseils municipaux des communes concernées.,

Les orientalions d'aménagement et de programmation {OAP), le réglement et le zonage
traduisent les orientations du projet intercommunal, dans le respect des documents supra-
communaux et notamment le SCeoT du Pays Beauce Géatinais en Pithiverais,

En raison de la présence de sites Natura 2000 sur e territeire du Beaunois, le PLUT a fait I'objet
d'une évaluation environnementadle qui a été jointe au rapport de présentation

Ce dernier document, avec {'ensemble des autres documents susvisés et différentes annexes
constituent le dossier de PLUI.

Lors de la séance du 12 février 2020, le Conseil communautaire a été invité & tirer te bilan de
la concertation intervenue tout au long de 'élaberation du dossier, puis & arréter le projet de
PLUI {délibération n® 2020.07), afin que celui-ci soit soumis & l'avis des communes, des
personnes publiques associées, puis & 'avis du public dans le cadre de I'enquéte publigue.
Prealablement, il tira le bilan de la concertation.

A la suite de cette délibération, le dossier arrété a été transmis pour avis aux 18 communes
membres du secteur du Beaunois. Les communes concernées ont donné un avis sur le projet
arrété, Sur les 18 communes, une a donné un avis négatif, Ainsi, compte-tenu de "avis
défavorable de la commune de Juranville, il a été convenu de procéder & un nouvel arrét du
PLUI du secteur du Beaunocis, par délinération du 28 septembre 2021,

AU regard des avis défavorables sur le projet de PLUI du Beaunois de la part des Personnes
Publiques Associées [PPA), la CCPG a souhcité refravailler le projet. Tenant compte des
observations faites par les PPA lors de la consultation réglementaire et des demandes de
modifications exprimées par les communes du secteur du Beauncis, un nouvel arrét de projet
a éié prononcé en conseill communautaire du 30 juin 2022.



Les avis des communes membres el des PPA a été & nouveau sollicité. L'avis défavorable de
la commune de Juranville a enirainé un nouvel arrél, a la majorité des deux tiers exprimés du
conseil communautaire, par délibération du 13 décembre 2022.

Une fois arrété, le projet de PLUIL, accompagnhé nolamment de 'avis de |'autorité
envircnnemeniale, des avis des personnes publiques associées, des avis des communes ainsi
gue du bilan de la conceriation, a été soumis & enquéte publigue.

Cette enquéte publique a egalement porté sur I'abrogation des cartes communales des onze
communes suivantes : Batilly-en-Gdatinais, Boiscommun, Chambon-la-forét, Courcelles-le-Roi,
Egry, Gaubertin, Lorcy, Montbarrois, Montliard, Nancray-sur-Rimarde et Nibelle. Cette derniére
s'est déroulée du 22 février au 28 mars 2023,

Au mois d'avril 2023, fa commission d'enquéte a transmis son rapport et ses conclusions, &
savoir !

- Surl'gbrogation des cartes communales, un avis {favorable sans réserve,

- Sur Vapprobation du PLUIL un avis favorable sous réserve que, s'agissant de la future
lone d'Activités d'Auxy, «la CCPG prenne l'attache de conseils juridiques lui
permettant d'une parl, de s'assurer de la pérennité d'une opération dimportance pour
ia collectivité, ef d'aulfre parf de trouver une solution pérenne avec les riverains, les
propriétaires et les exploitanis concernés, afin de prendre en compte leurs demandes
légitimes visanf & limiter au maximum les impacts, nolammen! en terme d'acceés,
inhérents & ce type de projet, énoncées auparavant .

ll. Objet des délibérations mises au vote

A présent, il appartient ou consell communaulaire de se prononcer el, pour ce faire,
d'opprouver deux délibérations successives.

En_premier liew, le conseil communautaire sera amené 4 se prononcer sur I'approbation du
pian local d'urbanisme infercommunal sur le secteur du Beaunois et I'abrogation des cartes
communales des onze communes suivanies : Batilly-en-Gatinais, Boiscommun, Chambon-la-
foré&l, Courcelles-le-Roi, Egry. Gaubertin, Lorcy. Montbarreis, Montlard, Nancray-sur-Rimarde
et Nibelle.

A cel égard, afin de prendre en comple les avis émis dans le cadre de I'enquéte publique,
les avis émis por les personnes publiques associées ainsi que la commission d'enguéle, un
certain nombre de modificalions deit étre apporté au projet arrété. |l s'agit d'adaptations
justifiées tout en assurant le maintien de I'équilibre du projet,

Ces propositions de modifications, ainsi que les réponses aux observations formulées par le
Commission d'enquéte, sont visées dans la note de prise en considération qui vous est
adressée en annexe.

Ainsi, sur la base de cette annexe, il vous appartient de vous positionner sur les modifications
& adopter.

Ensuile, prenant acte de ces modifications, il conviendra &' approuver de maniére définitive
le plan local d'urbanisme.

Paraliélement, {'abrogation des carfes commundles sera prononcée.
Vous trouverez ci-aprés le projet de délibération mis au vote.

En _deuxieme liey, e conseil communautaire doit se prononcer sur une délibération annexe
permettant d'adapter le périmetre ot est applicable le droit de préemption urlkbain en fonction
des nouveaux zonhages tels qu'issus du plan local d'urbanisme révisé.

Les motifs expliquant les raisans de cette délibération sont exposés ci-aprés.
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1- BILAN DE LA CONSULTATION

Suite a I'arrét de projet du PLUI en conseill communautaire du 13 décembre 2022, le projel de
PLUI arrété a é1é soumis pour avis aux Personnes Publigues Associées (PPA) puis au public par
le bigis d'une enquéte publique qui s'est tenue du 22 février 2023 au 28 mars 2023,

A issue de l'enguéte publique, la Commission désignée a rendu un avis et des conclusions
motivées.

Les parties suivantes synthétisent ce temps de consuliation et les observations recues.

1.1 Les avis des Personnes Publiques Associées

Conformément aux articles L153-16 et L153-17 du code de 'urbanisme, le projet de PLU arréié
par le conseil communautaire du 13 décembre 2022 o é1é fransmis pour avis aux Personnes
Publiques Associ¢es [PPA), aux communes concernées el établissements publics de
coopération infercommunadle qui ont demandé & étre consultés sur ce projel, dont
nofamment :

« La préfecture du Loiret

« Le Conseil Régional de Centre-Val de Loire
¢ Le Conseil Départemental du Loiret

e Lo Chambre d'Agriculiure du Loirel



o |a Chambre des métiers du Loiret
¢ La Chambre de commerce et d'industrie du Loiret

e La Direction Régionale de I'Environnemeni, de I'Aménagement et du
Logement

« Lo Direction Départementale des Territoires

e Lo CDPENAF,

+« Lauforité environnementale {MRAe)

¢« L'Agence Régionale de Santé,

+ Ay Pdle d'Eguilibre Territorial et Rural Beauce Gatinais en Pithiverais,
« Les EPCI limitrophes.

Suite & ce délai de consuliation de 3 mois, & retours ont été recus par l'intercommunalité
exprimant diverses observations tendant & compléter et & gjuster le dossier d'élaboration du
PLUI.

Au-deld du délai réglementaire de 3 mois, I'avis des personnes publiques associées n'ayant
pas répondu, est répuié favorable.

Ouire les demandes de complément ou d'actualisation de données ef les demandes de
corrections d'erreurs matérielles, les observations émises par les PPA portent principalement
sur la remise en quesiion du besoin d'extension de 'usine d’embouteillage sur Chamban-la-
Forét dont le secteur de développement doit élre pris en considération dans la consommation
fonciere.

Suile d I'enqguéte publique, une présentation aux PPA des modifications que la communauté
de communes envisage de porter au dossier du PLUI a été réalisée. A cette occasion, les deux
remargues suivanies ont été failes sur le dossier :

- Le maintien de la zone 2AU sur la commune de Beaune-la-Rolande qui devra
étre réétudié au regard de la volonté de permettre le développement
d'entreprises existantes sur le territoire, En cas de maintien de lg zone, le
réglement rappellera la procédure nécessaire & son cuveriure a 'urbanisation
conformément aux dispositions de I'article L.153.31 du CU.

- La remise en question de la légalité du document au regard des régles strictes
limitant fortement les possibilités d'installations éoliennes sur le territoire,

L'avis de o MRAe comporte pour sa part les 3 recommandations suivantes :
- Aclualiser I'ensemble des chiffres du diagnostic ;
- Réduire les hypotheses de croissance démographigue ;

- Reconsidérer le nombre de logements & produire sur la base d'un scénario
déemographique revu a o buaisse et d'une straltégie de réhabilitation de la
vacance plus ambitieuse.

Auxauelles Ilg Communauté de Communes o apporté des réponses dés avant I'enquéte
publique :

Le diegnostic du territoire élaboré en 2018 s'est appuyé sur les derniéres données INSEE
alors disponibles [celies de 2013). L'objectif du diaghostic est de melttre en lumigre la
tendance alors poursuivie par le territoire en termes de développement afin de saisir les
outils a mettre en place pour les contrer ou les accompagner. Depuis ['année, 2018, les
tendances observées se sont poursuivies ne remettant ainsi pas en cause les différents
scénarios de développement proposés dans le PADD. Le PADD a été éloboré et débatiu
sur la connaissance des tendances observées sur 'annge 2013 et confirmées sur I'année
2018-2019 (derniéres données INSEE disponible)}. En outre, les derniéres données INSEE ne
fraitent pas des deux années spécifiques de 2020 et 2021 gui, méme si elles ne sont pas
des années de référence, ont tout de méme causé une augmentation de la part des
ventes de biens sur le territoire contrani ainsi la tendance & la hausse de la vacance
immobiliere.

Ovulre la demande de diminution de consommoation d'espace, I'avis de la MRAe ne fait




pas état des impacts du projet sur 'environnement que porte le PLUI du Beaunois, que
ces effets soient négatifs ou positifs,

Il est rappelé que par application de la loi Climat et Résilience, la diminution de la
consommation d'espace par 2 entre 2021 ef 2031 par rapport aux annges 2011-2021, ne
s'applique pas de maniére stricte d tous les territoires. i s'agit bien d'un objectif gui sera
décling dans e SRADDET puis le SCoT et qui détermineront avant 2027, & I'échelle de
'intfercommunalité du Pithiverais-Gatinais, la part autorisée de consommation
d'espace. De ce fait, la consommation d'espace sur fe secteur du Beaunois doit étre
appréciée & I'échelle de toute I'intercommunalité prenant en considération que le
Beaunois comprend un projet économigue d'envergure profitable & 'ensemble de la
Communauté de communes.

Un mémoire en réponse a chacune des remarques des PPA a éfé transmis & Ila Commission
d'enquéte {en annexe). !l détaille chacune des modifications proposées au vote. Nous vous
invitons a vous v reporter.

1.2 L'ENQUETE PUBLIQUE

L'enguéte publique, prescrite par arrété du 16 janvier 2023, s’est dérouiée sans incident du 22
février jusqu'au 28 mars 2023.

Au cours de l'enquéte publique :
- 13 permanences ont été tenues aux jours et heures indiqués par I'arrété susvisé,

- 54 observations &crites ont été relevées sur les 3 registres d'enquéle mis & disposition du
public ;

- 54 observations ont été formulées oratement ;
- 56 courriers ont été adressés au siege de la Communauté de communes ;
- 30 contributions numériques ont été versées au dossier.

- 1 pétition [relative au secleur de développement économique de la gare d'Auxy) a &té
fransrmise.

Les thémes abordés portent essenticliement sur des demandes de reclassement de parcelles
privées, lesquelles ont été dtudiées au cas par cas. Toutefois des demandes plus spécifiques
ont été faites. I s’agit notamment d'ajouts de changements de destination, de
développement d'activités touristiques sur des espaces isclés en milieu agricole,
d'élargissement de zones économiques afin de permettre d deux entreprises exisiantes sur le
territoire de s’'élendre en vue de pérenniser et de renforcer leurs activités ou encore des
inquigtudes sur I'aménagement du secteur de la gare d'Auxy., & vocalion économique
[gestion des flux de circulaticn, des eaux, des interfaces avec I'habitat existante, ...).

Un mémoire en réponse ¢ chacune des observaiions du public g été adressé a lg commission
d 'enquéte {en annexel). L& encore, il délaille les propositions de modifications qui sont mises
au vote,

1.3 LE RAPPORT DE LA COMMISSION D'ENQUETE

Dans les huit jours suivani la cléture de 'enquéte, la commission d'enguéte a transmis un
proceés-verbal relatil & I'enquéte publique portant sur les objets cités ci-dessus, demandant &
la Communauté de communes d'apporter une réponse aux chbservations formulées. Le
mémoire en réponse a ce procés-verbal est en annexe de la présente note.

En date du 28 avril 2023, la commission d'enquéte a fransmis son rapport. Les conclysions
suivantes ont été formulées sur le projet d'élaboration du PLU aux fermes desquelles la
commission d'enguéte émet un avis favorable considérant que :

- I'ensemble du daossier contient les piéces réglementaires ;! que sa mise &
disposition a été conforme aux prescriptions du code de I'environnement et du
code de l'urbanisme ; que la procédure d'information de la population et le



déroulement de l'enquéle ont permis & chacun de pouvoir s'exprimer et de
formuler ses observations ;

- les informations diffusées cu public ont élé sincéres et suffisamment intelligibles ;

- la communauté de communes a su rester constamment al'écoute des requétes
formulées par la commission d'enquéte, marguant par I-méme une volonté
forte de présenter un dossier complet & l'enquéte ;

- les avis des Services de I'Btat, des Personnes publiques et des Chambres
consutaires qui portaient un assez grand nombre de recommandaiions, voire des
réserves, onf tous été étudiés et traités por la communauté de communes ;

- les réponses ou commentdires portés au Mémaoire conviennent globalement & la
Commission d'enquéte, nonobsiant gquelgues problématiques qui demandent
inévitablement & étre développées ;

- les dispositions du PLUt apparaissent comme adaptées, eu égard aux spécificités
et particularités du terriloire, dlliées aux exigences du terrain ainsi qu'da la
reglementation en vigueur.

La commission d'enquéte a émis un avis daié du 28 avril 2023 gui est un avis favorable « sous
réserve [s'ogissan! de la future Zone d'Activités d'Auxy] que la CCPG prenne l'aftache de
conseils juridiques ui permeftant d'une part, de s'assurer de la pérennité d'une opération
d'imporfance pour lo collectivité, et d'aufre part de frouver une soluficn pérenne avec les
riverains, les propriétaires et les exploitants concernéds, afin de prendre en compte leurs
demandes légitimes visant d limiter au moximum les impacts, notamment en ferme d'acces,
inhérenis & ce type de projet, énoncées auparavant », Afin de répondre aux inquigtudes des
riverains, I'OAP du secteur de la gare d'Auxy a été précisée a la fois sur la gestion des eaux
que sur la gestion du trafic projete. L'aménagemen! de ia zone se fera par une opération
d'ensemble. Lorsque cet aménagement arrivera en phase opéralionnelle (hors champ du
PLU#), la CCPG s'adjoindra a des compétences d'experts {dont juridicues) afin de s'assurer de
la bonne conduite du projet.

La commission a également fait part de son souhait que les réponses, nécessilant des
aménagements ou des modifications au projet de PLUI, apportées par le mallre d'ouvrage
aux observations des Personnes Publiques Associées et des communes lors de la concerlation
préalable, et du public pendant 'enquéte publique, aient valeur d'engagement,

Le rapport el I'avis molivé de la Commission d'enquéte sont disponibles au siége de
'infercommunalité el sont d'ores et déjd diffusés sur le site internel de la communaouté de
communes. lis y resteront durant 1 an. lls sont communiqués aux conseiliers communautdires
avec le projet de PLUI.

1.4 LES MODIFICATIONS APPORTEES AU DOSSIER DU PLUI AVANT APPROBATION

Au regard des observations des PFA et du public duront la période de consultation, des
modifications ont été apportées au dossier du PLUI arrété. Il s'agit :

- De I'gjout de 14 changements de destination sur les communes d'Auxy(1), Egry
(4). Lorcy (2). Montliard {3), Saint-Loup-des-Vignes (2] et Saini-Michel {2) ;

- Du reclassement en zone agricole de sites ou sieges d'exploftations notamment
sur Auxy, Nibelle et Saint-Michel ;

- Du reclassement en zone UE de parcelies comprenant des équipements scolaires
et publics (collége et siége de ta CC) sur Beaune-la-Rolande afin d'affirmer la
vocation d'équipements publics sur ce secteur ;

- De la protection de jardin privé comme espaces verts & conserver dans le secteur
de la Gare d'Auxy ;

- De la création de zones 1AUx avec une OAP, par diminution de lg zone 2AUx sur
Beaune-la-Rolande, pour permetire le développement de deux entreprises du
territoire sur Beaune-la-Rolande et Saint-Loup-des-Vignes ;




- Du refrait d’emplacements réservés sur le secteur de la gare d'Auxy puisque
I'OAP détermine les principes d'aménagement gui sont atfendus par la
Communauté de Communes auprés de ['aménageur ;

- De précisions apportées & I'OAP du secteur de Gare d’Auxy pour misux encadrer
les flux de circulation et la gestion des eaux pluviales ;

- De la création de deux secteurs spécifiques pour permetire le développement
d'activités touristiques [les secteurs Al et At2) ;

- De corrections apportées & i'OAP du secteur rue de Batilly & Beaune-la-Rolande
pour éviter de nouvelies sorties de véhicules sur larue de la gare :

- De I'apport de précisions quant au nombre de iogements attendus sur 'OAP de
Chambon-la-forét ;

- De corrections dans le réglement écrit sur

o Lareformulation de larégle des cldlures en zone résidentielle sans changement
de laregle ;

o Retrait d'une condition pour las installations classées en zone résidentielle ;

o Autorisation de destination supplémentaires en zone UXa mais maintien de la
régle d'emprise au sol ;

o Autorisalion de 'industrie et de "habitat en zone 1AUd ;

- Le retrait de la régle restrictive relative a I'implantation d'éocliennes sur le territoire
afin d’assurer la légalité du PLUI.

£n cohérence avec les modifications apportées au dossier du PLUI, le rapport de
présentation  [notamment  les  justifications du  projet) «ainsi  gue  I"évaluation
environnementale du projet ont été ajustés.

{'ensembie de ces modifications a été présenté aux services de I'Ciat et en CDPENAF.

2. Présentation de la constitution du Plan Local d'Urbanisme infercommunal

2.1. Le rapport de présentaticn

Le rapport de présentation est & la fois un recueil de Yanalyse du terrifoire du Beaunois et un
document justificafif des choix du projet.

Le rapport de présentation du PLUI est :

¢ un document qui justifie les choix retenus par la Communauté de communes dans le
cadre de I'élaboration du PLUI sur le secteur du Beaunois. Cetie justification porte sur
ies orientations et les objectifs développés dans le PADD et leurs franscriptions
réglementaires. La loi Grenelle Il précise que le rapport de présentation du PLUI doit
contenir une analyse de la consommation des espaces nafureis, agricoles el forestiers.

« un diagnostic de 1a situation actuelle de I'ensemble du territoire du Beaunois {dont un
diagnostic agricole}.

¢ un &tat initial de 'environnement faisant état de I'envircnnement sur le secteur du
Beaunois avant application du PLUI.

« une évaluation environnementale qui précise ies impacts du projet de PLUI sur son
environnement mais également les prospections écologiques faites sur le ferritoire afin
d'éire une aide & lo décision dans la détermination du projet finalisé de PLUI.

2.2.Le Projet d'Aménagement et de Développement Durables (PADD}

Pidce centrale du PLUI, le Projet d'Aménagement et de Développement Durables {PADD)



exprime une vision stratégique du développement du Beaunocis & I'horizon 10 ans.

Il fixe les grandes orientations retenues par fa collectivité pour le développement et
Faménagement de Pespace infercommunal, notamment en matiére d'habitat, de transport,
d'économie et d'environnement, de paysage, de fourisme et de loisirs.

Le projet de territoire fait 'objet d'une fraduction réglementaire dans les étapes suivantes de
I'élaboration du PLUI {orientations d'aménagement et de programmation, réglements écrit et
graphique}. Les orientations du PADD s'appuient sur les besoins et enjeux mis en évidence por fe
diagnostic socio-economique el I'étal initial de I'environnement,

Le PADD n’est pas directement opposable aux permis de construire ou aux opérations
d'aménagement, mais le Réglement du PLUI et les Orientations d’Aménagement et de
Programmation - OAP - [qui eux sont opposables) doivent éire cohérents avec les objectifs du
PADD.

Le PADD débattu s'articule el se décline en 3 orientations qui constituent les grands axes du
développement, eux-mémes déclinés en objeclifs et sous-objectifs :

+ Axe 1 - Organiser notre développement pour une attractivité résidentielie qui soutienne
notre économie locale :

A fravers cet axe d'intervention, le PADD vise & encadrer I'altractivité résidentielle en
affirmant fa qualité du cadre de vie rural du Beaunois et & rééquilibrer son développement
sur les communes les mieux dotées pour renforcer le lien social {équipements, commerces,
services].

L'objectif est d'enrayer la dynamique de résidentialisation du territoire observée sur les 15
derniéres années en valorisant les lieux et les liens de proximité, au travers d'espaces de vie
attractifs qui renforcent la structuration du territoire autour de sa ville centre, Beaune-la-
Rolande.

Ce premier axe se décline en trois orienfations
o Une solidarité terriforiale renforcée.
o Une attractivité résidentielle renouvelée,

o Associer ¥ atiractivité résideniielle et touristique au dynamisme de I'économie
locale.

« Axe 2 - Renforcer notre capital-patrimoine pour affirmer le Beaunois comme un espace
de ressources-loisirs du Nord Loiret

A travers cel axe d'intervention, le PADD vise la mise en valeur compléte du patrimoine
rural {environnemental, naturel, agricole) pour se différencier et s’inscrire en
complémentarité de I'offre du Pithiverais, plus urbaine. Cette mise en vdleur d'une offre
terriforiale authentique concour! & une amélioration de fa qualité du cadre de vie et
renforce son attractivité.

Ce deuxiéme axe se décline en trois orientations :
o Valoriser notre positionnement de pdle éco-touristique du nord Loiret,
o Assurer une plus forte lisibilité de notre identité rurale.
o Proposer une qualité de vie spécifique en lien avec la ruraiité et la nature,

s+ Axe 3 - Amplifier nos interactions terriforiales pour développer la valeur ajoutée de nos
initiatives et nos savoir-faire

A travers cel axe d'intervention, le PADD vise tant & la fois & pérenniser |a tendance a la
stabilisation de 'emploi local, observée sur les derniéres années, que d'engager une
nouvelle dynamique de créations de nouveaux posies sur le territoire.

L'objectif est bien d'enrayer la résidentialisation du Beaunols, qui porte une ambition
d'accompagnement des bescins de I'ensemble des activilés économiques, tout en limitant
'impact environnemental des déplacements (nombre et distance des navettes domicile /
travail}. Les activités économiques doivent en outre étre entendues largement, et
concernent autant I'arlisanat qgue I'industrie, le commerce, ou les activités primaires.




Ce troisieme axe se décline en frois orientations :
o Faciliter les mobilités.
o Développer une offre économique articulée & I'échelle du Pithiverais.

o Promouvoir une agriculture forte aux productions intégrées & ia création de valeur
du Nord Loiret

Les axes et les orientions du PADD répondent aux enjeux prospectifs identifiés par les élus. Le
PADD du PLUI constifue un véritable Projet commun d'Aménagement el Deéveloppement
Durables dont la portée vise & développer les atouts du territoire du Beaunois en affirmant le
positionnement stratégique svivant :

- Le Beaunocis s’envisage comme un territoire & l'identité et aux modes de vie ruraux,
qui ne s'inscrit pas dans la Beauce mais bien dans 'espace gatinais, Caractérise
par fa qgualité d'un cadre de vie spécifique au sein du bassin du Pithiverais
{proximité des services et proximité avec la nature}. il entend se développer en
renforgant les coopérations et les complémentarités avec les territoires voising.

- Ik mise sur un developpement de son offre en services et la valorisation de ses
ressources palrimoniales pour accroitre son activité locale et la valeur gjoutée de
ses activités (économiques, touristiques, agricoles et forestieres) ;

- il entend valoriser sa situation de porte de la Forét d'Orléans el promouvoir un
modéle de développement durable gui conduise & une meilleure lisibilité de ses
patrimoines.

2.3. Les orientations d’aménagement et de programmation {QOAP)

A la croisée du projet et du réglement, les crientations d'aménagement et de programmation
(OAP) sont des piéces essentielles du PLUI.

Les OAP précisent les grandes lignes directrices de 'aménagement de certains secteurs, dans le
respect des orientations définies au PADD, Elles comprennent des dispositions portant sur
I'aménagement, 'habitat, les mobiiités, le paysage, I'environnemeni.

Elles sont opposables aux permis de construire | les opéralions de construction et
d'aménagement réalisées dans ces secteurs devront étre compatibles avec les principes de
I'OAP.

Le PLUI du Beaunois comprend 12 OAP, toutes consistant en des OAP sectorielles portant sur les
zones d'urbanisation future (zone 1AU) mais aussi sur des secteurs de densification.

Les OAP sectorielies définissent les conditions d'aménagement et d'équipement, permettant de
garantir une perspective d'urbanisation globale organisée du secteur concerné :

¢« Intensification et optimisation de la tdche urpaine .
o Beaune-la-Rolande : OAP Rencuvellement rue de Batilly ;
¢ Optimisation de secteurs & vocation commerciale :
o Beauvne-la-Reolande : OAP Route de Pithiviers ;
«  Optimisation des espaces en extension @
o Beaune-la-Rolande : OAP Moutin de la Chapelle ;
o Boiscommun : OAP Zone des Trois Moulins ;
o Chambon-la-forét 1 OAP des Murailles ;
o Nibeile : OAP rue de la cave,
« Développement a vocation d'activités économiques :
o Auxy; IAE de la Gare d'Auxy.

o Beaune-la-Rolande : zone industrielle ;
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o Beaune-la-Rolande : Bougreau ;
o Boiscommun : Extension de la zone artisanale ;
o Saint-Loup-des-Vignes ; Mesnard.Catteau
o Développement & vocation d'équipements d'inlérét général ;

o OAP générale : cimetiéres et installations d'intérét général secteurs 1AUe.

2.4 Le dispositif réglementaire

Le réglement du PLUI sert de référence obligatoire pour linstruction des demandes
d'auvtorisation d'occupation et d'ulilisation du sol. Au-deld, son contenu conditionne tous les
projets puisque, méme exempiés de demandes d'autorisation, ces derniers doivent respecter
les principes et régles issus du réglement.

Le réglement du PLUI est la traduction concréie des grandes orientations du Projet
d'Aménagement et de Développement Durables du PLUI.

Il fixe donc les condifions d'urbanisation de chague parcelle. en précisant nofammeni les
desfinations et formes des constructions, en réservant des terrains pour les futurs équipements
ou voies publiques ou encore en protégeant les espaces naturels ou les boisements.

Le Reglement du PLUI du Beaunois est composé de deux piéces :
= Unréglement écrit qui énonce pour chaque type de zone les régles applicables ;

+ Un réglement graphigue qui délimite le territoire du Beaunois en plusieurs zones
reglementaires. Les quatre grandes catégories de zones sont : les zones urbaines [U),
fes zones & urbaniser {Al), les zones agricoles (A), les zones naturelles (N).

Les zones urbaines

Les zones urbaines identifient les secteurs déjd urbanisés et équipés du territoire, dinsi que les
secteurs ol les équipements publics existanis ou en cours de réalisation oni une capacité
suffisante pour desservir les constructions qul pourraient &tre accueiliies. Ayant une vocation
mixfe, les zones urbaines intégrent des constructions aux vocations multiples : habitations,
équipements, activités économiques, etc,

Sur le lerritoire, elles se subdivisent en plusieurs zones :

¢« La zone Ua est une zone aggiomérée dense, caraciérisée par la présence de bati
ancien et par une mixité de fonctions : habitat, commerces et services,
équipements, artisanat, etc. Eie se divise en trois secteurs ;

= Les secieurs Ual corespondent aux cendralités des communes de
Boiscommun el de Beaune-La-Rolande ;

= Les secteurs Ua2 correspondent aux centralités des communes de Barville-
en-Gdatinais, Batilly-en-Gatinais, Bordeaux-en-Gdatindgis, Courcelles-le-Roi,
Egry, Gaubertin, Juranville, Lorcy, Monibarrois, Montiiard, Saint-Loup-des-
Vignes et Saint-Michel ;

= Les secteurs Ua2b correspondent aux centralités des bourgs des communes
d’Auxy, Chambon-la-Forét, Nancray-sur-Rimarde ef Nibelie ;

= Lazone Ub est la zone d'exlension immédiate des centres et bourgs. A dominante
résidentielle, elle est essentiellement constituée de constructions de type habitat
individuel, implantées librement ou dans des formes organisées {lotissements). La
zone Ub accueille aussi, ponctuellement, d'autres fonctions urbaines ; éguipements,
commerces, arfisanal, elc. Elle dispose d'un sous-secteur, noté Ubl, correspondant
aux secteurs périphériques de Beaune-la-Rolande et de Boiscommun ;
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Lo zone Uc est une zone agglomérde au tissu plutét |Gche, caractérisée par la
présence d'un  bdtli diversifié  [ancien et contemporain), une vocation
majoritairement résidentielle et une situation en discontinuité des fissus urbains
centraux et de leurs abords immédiats. Chague zone regroupe ad moins 15
habitations d'implantation ancienne, & 'exception de Montliard, ou la zone Uc
identifie la zone urbaine de centralité dans une commune ou les agglomérais batis
regroupent tous moins de 15 habitations.

La zone Ud est & vocation commerciale. Elle est destinée & l'implantation
préférentielle d'activités commerciales. Blle correspond aux espaces commerciaux
sur {e territoire du Beaunois ;

La zone Ue est a destination des équipements publics accueillant ou non du public

]

La zone Ux esl & vocation économigue. Ele est destinde a ['implantation
préférentielle d'activités (économiques, artisanales et de services). Elle correspond
aux espaces d' activités économiques existanis sur le terrifoire du Beaunois.

s Les secteurs Uxa correspondent aux activités commerciales préexistantes
d'Auxy dont la mutation vers d'autres octivités d'accueil du public est
souhaité {restauration} ;

« Le secteur Ux1, sinscrivani dans le projet de développement du péle
logistique de la gare & Auxy.,

Les zones agricoles

La zone A concerne les terraing qui sont équipés, ou nan et ulilisés & des fins agricoles, qui
doivent éfre protégés en raisen de leur poteniiel cgronomique, biclogique et économique.

La zone A comprend des secteurs spécifiques :

Le secteur Aa, espaces de gestion relatifs & I'autoroute A19.

Les secteurs Ap, secteurs agricoles protégés pour des raisons paysageéres et
patrimoniaies.

Le secteur Aph, destinés & I'installation de panneaux photovoltaiques au sol ;

Le secteur Al, secteur de taille et de capacilé d'accueil limitée a vocation
touristique

v Lesecteur Atl, pour permettre la diversification d'un site agricole par ia
création de 4 meublés de tourisme sur Saini-Loup-des-Vignes ;

»  Le secieur At2, pour permettre la diversification d’une activité en lien avec
I'agriculture sur Egry.

Les secteurs Ax, secteur de taille et de capacité limitée & vocalion économique
[activités isciées).

Les zones naturelies

La zone N est une zone nalurelle el forestiére de protection stricte. Elle représenie les secteurs,
équipés ou non, a protéger en raison de la gualité des sites, des milieux naturels, des paysages
et de leur intérét notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique.

La zohe N comprend deux secleurs spécifiques

Le secteur Nx, destiné & P'activité économique lige & I'expleitation de la source
d'eau de Chambon-la-Forét ;

Les secteurs Nt, destinés au développement des activités touristiques et de loisirs, des
campings et du domaine de Flotin.
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Les zones a urbaniser

Les zones a urbaniser comrespondent aux parties du territoire amenées & étre aménagées dans
ies années & venir. Elles correspondent aux secleurs de projet de développement urbain.

Sur le territoire .
e Lazone 1AUa correspond aux secteurs d'urbanisation a vocation mixte ;
¢ Lo zone 1AUd correspond aux secteurs d'urbanisation a vocation commerciale ;
« Lazone 1Ale correspond aux extensions des cimetiéres ;

¢ lLa zone 1AUx (et ses secleurs 1AUx1 et 1AUx2) correspond dux secteurs
d'urbanisation & vocation économique ;

e la zone 2AUx correspond aux secieurs d'urbanisation future & vocation
économigue, actuellemeni non desservie par les réseaux.

fes Blements de surzéndge

Dans le cadre d'une mixité fonctionnelle, le réglement graphique du PLUI identifie :

¢ les balimenis susceplibles de changer de destination en zone agricole ef en zone
naturelle au fitre du Li51-11-2 du Code de l'urbanisme. Le changement de
destination est conditionné dans le réglement littéral notamment & la cohabitation
avec les activités agricoles environnantes et a I'avis de la Commission
Départemeniale de Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers
{CDPENAF} en zone A et de o Commission Départementale de la Nature et de la
Protection des Sites (CDNPS) en zone .

« des emplacements réservés, 25 emplacements réservés sont refenus par le PLUI, Les
servitudes définies sur les terrains ideniifiés au document graphique assurent aux
collectivités les moyens fonciers leur permettant de réaliser leurs projets
d'équipements et/fou d'aménagement. lls intéressent plus particulidrement des
aménagements :

= de voirie ef de déplacement : enjeux de sécurité routiére, de fluidification du
trafic automobile, de desserte des zones d'urbanisation future ;

« d'extension d'éguipements publics et d'intérét collectif ;: améiioration du
cadre de vie des habitants et de I'offre en équipements sur le terrifoire.

+ les périmélres des secteurs et des rzones faisant I'objet d'une Orientation
d'Aménagement et de Programmation {OAP), au litre des articles L151-4 et 7 du
Code de 'urbanisme, ;

s des lindaires commergants & préserver au titre de I'article R151-37 du Code de
I'rbanisme. Les murs doivent clairemen! conserver leur fonction commerciale, par
la préservation des vitrines et la réversibilité des aménagements éventuels, mais le
changement de destination est possible.

Dans le cadre de la qualifé architecturale, urbaine et paysagere, le réglement graphique du
PLUI identifie :

e des haies et alignements d’arbres & protéger ou tilre du Li151-23 du Code de
I'urbanisme, sur la base de la connaissance fine des acteurs locaux et dans une
logique de préservation de la trame verle. Le réglement littéral définit les dispositions
de leur protection : limitation des possibilités d'arrachage et d’abatiage. maintien
de I'alignement le cas échéant.

« des sources oU mares a proteger au titre du L151-23 du Code de I'urbanisme. Lo
protection des mares identifiées au réglement graphique vise & assurer le maintien
des éléments constitutifs de la tframe bleue du lerritoire. Le réglement iittéral prévoit
notamment d'interdire leur comblement et de veiller & la protection de la
végetation & leurs abords.
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e des arbres remarquables a protéger au titre du L151-19 du Code de {'urbanisme.,
Identifiés par les acteurs locaux, les arbres repérés au document graphique sont
préservés via une disposition dans le réglement écrit visant & interdire leur abattage
{sauf cas particuliers).

« des élémenis de patrimoine béii & pretéger au titre de I'article L151-192 du Code de
Furbanisme. Ces éléments, identifiés par les élus des communes du Beaunaois, visent
a protéger le patrimoine du guotidien, gqui fonde I'identité de leur territoire. lls
regroupent des granges, des maisons traditionnelles, des calvaires, des puits, etc.
mais aussi des murs d'enceinte, des ensembies bdatis, des espaces verfs & haute
qualité paysageére, des facades, etc.

» des trames jardin & préserver au titre de 'article L151-19 du Code de I'Urbanisme.
Dans ces espaces, seules sont lolérées les annexes et constructions légeéres, dans
I'objeclif de préserver les qualités paysageéres et environnementales des jardins
{biodiversité urbaine).

s les deux parties du cdne de vue & préserver au tifre du L151-19 du Code de
I Urbanisme, sur la commune de Courcelles-le-Roi. Cet espace est préserveé de touie
urbonisction, afin de conserver le point de vue sur le Choeur inachevé de I'église de
Courcelles-le-Roi,

Dans le cadre de la profection des habitanfs aux risques naturels, et & la préservation des
réservoirs de biodiversité, le réglement graphique du PLUI identifie :

des zones humides & préserver au titre de 'article L151-23 du Code de I'Urbanisme. Dans
le cadre fixé par la loi sur I'eau, toute occupalion ou utilisalion du sol, ainsi que tout
aménagement susceplible de compromettre I'existence, la qualité, I'équilibre
hydraulique ef biologique des zones humides identifiees aux documents graphiques est
strictement interdit, notamment pour les remblaciements, affouillements, exhaussemenis
de sols, dépdts de matérioux, asséchements et mises en eau, saul mesures
compensaloires appropriées doment autorisées par le Préfef el en adéquation avec les
dispositions du SDAGE Loire-Bretagne, approuvé le 18/11/2015, du SDAGE Seine-
Normandie 2010-2015, approuvé le 29/10/2009, et du SAGE Nappe de Beauce ef Milieux
aquatiques associés agpprouvé par arrété infer-préfectoral le 11/046/2013.

+ des secteurs de non-consiructibilité pour limiter {'exposition aux risques des personnes
et des biens, au tifre de 'arficle R.151-34 du Code de I'Urbanisme. Ces secteurs, reconnus
comme inondables par fes élus locaux s’appuient sur la cartographie des zones inondées
en 2014, ainsi que sur l'inventaire des zones humides réalisé par le Confrat de riviére
Loing en Gdfinais. Les constructions, méme légéres, ainsi que les cibtures, doivent y
respecter des régles strictes afin de limiter I'impact des inondations sur les populations.

+ des espaces boisés ciassés au fitre du L113-2 et 421-4 du Code de l'urbanisme, Les
classements en Espaces Boisés Classés (EBC) permettent de protéger les boisements
présentant des enjeux paysagers, environnementaux et écologiques imporiants. Les
espoces boisés de I'espace communautaire, identifiés aux documents graphiques du
PLUI parficipent tant au maintien des qualités paysagéres du site d'inscription du
terrifoire quiau fonctionnement écologique et & la préservation des enjeux de
biodiversité., Ainsi, c'est environ 3,5 ha de boisement qui sont classés en EBC sur le
territoire du Beaunois.

Dans Je cadre de la protection des habitants aux nuisances sonores el la préservation des
paysages depuis les axes de grande circulation le réglement graphique du PLUI

+ lo distance de refrait par rapport aux voiries principales induisant des conditions
d'implantation particuligre (RD975, RDI50, A19)

2.5. LES ANNEXES
Elles se composent notamment
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- des servitudes d'ulilité publique,

- des disposifions foncieres présentes sur le territoire (classement sonore, carriéres, plans des
résecux...).

- des annexes sanitaires.

2.6.LES PIECES ADMINISTRATIVES

Cette partie du dossier regroupe les copies des délibérations et actes pris dans le cadre de la
procédure d'élaboration.

3- INSTAURATION DU DROIT DE PREEMPTION URBAIN

Le conseil communautaire est informé que, conformément aux dispositions des articles 1L211-1
et suivants du code de l'urbanisme, un droit de préemption urbain peut &tre instauré sur tout cu
partie des zonhes urbaines {U) et des zones d'urbanisation future (AU) du Plan Local d'Urbanisme
intercommunal.

Ce droit de préemption existaif déjd par le passé pour la commune d’Auxy.

Cependant, étant donné |'élaboration du Plan Local d'Urbanisme intercorumunal sur un
nouveau périmefre administratif et de la modification des limites des zones urbaines et
d’urbanisation fulure, il convient d'instaurer & nouveau le droit de préemption urbain pour
Fadapter & la nouvelle définition des zones U et AU.

Il est rappelé & cet égard que 'exercice de ce droit permet & la Commune de réaliser, dans
i'intérét général, et conformément aux dispositions de 'arficle L210-1 du Code de I'Urbanisme
des actions ou opérations d'aménagement ayant pour objet de metire en ceuvre un projet
urbain, une politique locale de I'habital, le développemeant économique, des loisirs et du
tourisme, la réatisation d’éguipements collectils, la lulte contre 'insalubrité, le renocuvellement
urbain, fa sauvegarde ef la mise en valeur du patrimoine b&ti ou non bati, ainsi que pour
constifuer des réserves foncieres nécessaires a la réalisation de ces actions ou opérations
d’aménagement.

Il est proposé au Conseil communautaire d’instaurer un droit de préemption urbain sur
I'ensemble des zcnes urbaines et & urbaniser des communes d'Auxy. Beaune-la-Rolande,
Boiscommun, Bordeaux-en-Gatinais, Chambon-la-Forét, Lorcy, Nibelle, Saint-Loup-des-Vignes et
Saini-Michel,

Un projet de délibération en ce sens est joint au dossier communigué,

4-ABROGATION DES CARTES COMMUNALES

Le PLUi est appelé d remplacer tous les documents d'urbanisme exisiants actueliement sur le
territoire communautaire,

En effef et conformément &' article L.153-1 du Code de I''Urbanisme, e plan local
d'urbanisme couvre lintégralité du secteur en matiére de plan local d'urbanisme, de document
d'urbanisme en tenant lieu et de carte communale.

Le PLUI, une fois exécutoire, se subsiituera ainsi automatiquement aux plans d’occupation des
sols et plans locaux d’ urbanisme communaux en vigueur sur le territoire.,

Enrevanche, pour les cartes communales, cette substitution n'est pas automatique.
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Or, le Conseil d’ Etat a eu |’ occasion de préciser gue « le plan local d 7 urbanisme el la carfe
communale sont deux documents exclusifs | 7 un de | ' autre », qui ne peuvent pas coexister sur
un méme territoire (CE, avis. 28 novembre 2007, n” 303421).

Pour cette raison, il y a lieu d’ abreger formellement chacune des cartes communales qui
couvrent un territoire communal avant I’ approbation du PLUI

La question de I’ abregation des cartes communales des communes de Balilly-en-Gétinais,
Boiscommun, Chambon-la-forél, Courcelies-le-Roi, Egry, Gaubertin, Lorcy, Montbarrois,
Montliord, Nancray-sur-Rimarde et Nibelle a donc été soumise al’ enquéte publique.

La commission d’ enquéte publigue ayant émis un avis favorable sur ce point, il appartient au
consell communavuiaire de se prononcer sur |’ abrogation de ces documents.

Formellement, cette abrogation devra ensuite donner lieu & un arrété préfectoral, en vertu du
principe de paraliélisme des formes qui commande qu’ un acte soit supprimé selon la méme
forme que pour son approbation,

Afin que, sur les onze communes concernées, |a succession entre les deux documents (Carte
communale puis PLUI) soit parfaite, | est prévu que I'abrogatfion de chacune de ces cartes ne
puisse prendre effet qu'une fois que la délibération en tant gu'elle adopte le plan local
d'urbanisme intercommunal deviendra exécutoire,

5-APPROBATION DU DOSSIER DE PLU

4.1. A la suite de I'approbation de la délibéralion approuvant le PLUI el pronengant I'abrogation
des cartes communales

Suite @ I'approbation par le Conseil communavtaire du projet de délibération porfant
approbation du PLUI du Beaunois et abrogation des cartes communales en vigueur sur le
territoire du Beaunais, la délipéralion avec, en piéces jointes, le dossier de PLUI et le memoire
en réponse a la Commission d'enquéte valant note de prise en considération sera transmis a la
Sous-Préfecture.

Les mesures de publicité suivantes seront prises :
- affichage au siége de la Communauté de Communes,
- mention dans un journal diffusé dans le déparfement,
- pubiication au recueil des actes administralifs.
- publication sur le portail national de 'urbanisme.

Le territoire du Beaunocis étant couverie par un $CoTl approuvé, le PLUI sera exécuioire &
compler de sa fransmission au préfet (C. urb., art. L. 153-24} et aprés 'accomplissement des
mesures de publicité susvisées en ce gui concerne les communes non couvertes par une carte
communaie.

En ce gqui concermne les communes sous carte communale, il esl rappelé gque ces carles doivent
étre abrogées aofin de permetire |’ entrée en vigueur du PLUi sur les territoires qu’ elles couvrent.

Aussi, & lo suite de la transmission de la délinération approuvant le PLUI ef abrogeant les cartes
communales au Préfet, ce dernier sera amenég & édicler un arrété formalisant cette abrogation.
C' esl & lo suite de I’ &diction de cel arnélé el de la réalisation des mesures de publicité le
concernant que le PLUI entrera en vigueur sur le territoire des communes concernées,

4.2, A la suite de 'approbation duv DPU

A la suite de son approkation, la délibération approuvant le nouveau fracé de la zone ou
s'exerce le droit de préemption urbain fera I'objet d’un affichage au siége de 1o Communauté
de Communes, d’une fransmission au contrdle de légalité, d'une publication au recueil des
actes ainsi que d'une mention dans deux journaux.
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La délibération entrera en vigueur a compler de Vaccomplissement de Pensemble de ces
formalités de publicité.

Sur cette base, la carte reprenant le périmétre d'application du Droit de Préemption Urbain
sera annexée au dossier de PLUI.

Afin d'assurer la meilleure information, une copie de la délibération sera également fransmise
aux personnes et institutions suivantes @

a M. le Directeur Départemenial des services fiscoux,
a M. le Président du consell supérieur du notariat,

a la chambre départementale des notaires,

au barreau constitué prés du Iribunal judiciaire,

au greffe du méme tribunal

Enfin, il est rappelé qu'un registre sur lequel seront transcrites toutes les acquisitions réalisées sur
la commune en question, par voie de préempticn dinsi que 'affectation définitive de ces biens,
serd ouvert dans les mairies et mis & la disposition du public conformément & l'article L.213-13

du C.4.
4-ANNEXES
a. Mémoire adressé & la Commission d'enquéte publique valant note de prise en
considération,
b. Projet de délibération d'approbation du PLU

Projet de délibération instituant le droit de préemption urbain
Dossier de PLU

4
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