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UN PLAN LOCAL D'URBANISME,
POURQUOI ?




Un Plan Local
d’Urbanisme,
pourquoi ?

Un contexte territorial en
évolution




14 - LA PLAINE DU FUSAIN ()

16 - LA PLAINE DE LARIMARDE [ )
15- LES SOURCES DU FUSAIN ()
28-LE VAL DE LABEZONDE ()
1-LE massiF DoRLEANS ()

Chambon-
lazRorat

Nibelle)

Un territoire « de transition »

>

Un espace intermédiaire entre
plusieurs poles

Une armature de bourg et de

villages, qui fonde |'attractivité

résidentielle, un atout qui
consolide une capacité de
développement global

Une diversité paysagere :
territoire d'interface




@ ptiotocal squps

. ARMATURE TERRITORIALE

Bilan
&
lancement

du marcheé

2015

Un contexte territorial marqué par
la révision du SCOT et interpelle
I"élaboration du PLUi :

- Une convergence des stratégies

Une complémentarité des outils
dans le respect des principes de

subsidiarité

) Misze en

dE.Iaborat'non ddu Elaboration du i ceuvre,

iagnostic et du DOO e suivi et

PADD 5 §
evaluatio

2016 2017 2018 2019




PLUi pour ...

= Traduire une véritable démarche de projet de
territoire

= Porter un positionnement clair et lisible

= Assurer la cohérence entre les démarches territoriales
(plan de paysage, stratégie,...)




Un Plan Local
d’Urbanisme,
pourquoi ?

Un contexte reglementaire
en évolution




PLUi et intercommunalité : loi ALUR

LOI GRENELLE de I'environnement
Grennellisation des PLU avant le 01/01/2017

LOI ALUR
Caducité des POS > 21/03/2017

Engagement d’'un PLUiavant le 31/12/2015
= report des échéances jusqu’au 31/12/2019

P

Nouvelles échéances
S~ Débat PADD avantle 27/03/2017
Approbation avantle 31/12/2019



PLUi et documents supérieurs (sans SCOT)

Schémadirecteur Sché . Id
d’aménagement et de Plan de prévention des chéma regional de

gestion des eaux (SDAGE) risques naturels ou cohérence écologique Plan climat énergie

Schéma d’aménagement industriels (PPR) (SRCE) territorial (PCET)
et de gestion des eaux Schéma régional des

(SAGE) carrieres

Schéma régional climat
air énergie (SRCAE)

Compatibilité

Priseen compte ======""

............. Conformité

Servitudes d’utilité publique
(monument historique, télécommunication, ...

Zone dAménagement Permis de construire Permis daménager
Concerté (ZAC) (lotissement)



Le volet habitat du PLU-I

#1

#2

#3

#4

PLUi

Plan Local d’'Urbanisme

PLH

Plan Local de I'Habitat

[ Diagnostic prospectif

Diagnostic ]

T

7

Elaboration des scénarii

—

nourrit et alimente la lecture et
I'analyse initiale pour le PLU

complete les scénarii par les besoins
résidentiels associés

PADD et OAP [ Stratégie et Orientations ]
composante du projet
Outils Plan d’actions et
(OAP, zonage et réglement) programmation
T

transcription dans les outils du PLUi

Indicateurs de suivi de la mise
en cauvre du PLUi

J |

Evaluation et suivi ]

A

intégration d’indicateursdans le PLU




Le contenu des nouveaux PLUi




1# Un diagnostic pour i

du territoire

ACCES AU LOGEMENT

moyenne, tous types de tiers confandus.

fonction des zonash.

Vergor au pord de la commune ey il
0 Vot B i e o

D Ty —

o eLey

Un niveau de prix immobilier proche de celui des communes voisines

=

* Lo marché de I'mmobilier présante une gamme da prix intermédiase comprs
entre fos valours de [a Plaine de France et da i Vallée de Mormmarency.

+ Lo pix immobiber & Ecouen su 1% décembes 2015 est de 2 806 €/m? en

- Prix mt moyen pout les apoerements © 2 547€ (antre 1 715€ et 3 D47€ en

Une activité agricoie pérenns

Ls supeeficin da lo commune est de 759 hs et ool das excece ogricoles st d
hs, 5ot anvion 30%. Depuis le recensement agricole do 1999, Il ny 8 pas d
diminution signficative dex tarres sgrcoles. Catte stabilitd des surlaces cultivbes
ibe & o valour agea-beonomique des temes et per les mesures de protection
peymigem et patimonide (covaiblith entre s plare agrcole o1 le chitesy
d'Ecouen, ste mscit de |s plane de France)

Sl In commune SEcoumn accuslie 2 wiges damploitation (1 céedsier st |

wts cutivers la sinin asricoie

artiericultosd s mees de s

entitier les potentialités

Le chitesu et son contrefort urbain

+ Séquence bite dromscrity, ele se déuule fe bong de
i rue Joan Bullant et prend en dcharps fes hauteurs
du fanc Nord de la bume-témoin d'Ecoven

+ Uespace public ost i dilsté. La ue Joan Bulant
présonto un profil do piace alonges co qu la
singularise par rappon s reste de la vills ancenne
2 espaces publics phss tencs, rsserres. A IEst,
depuis s maire, I'accés soplre par un venou bt
manguéa par |a proprdté des Tourolos ot 'égise, A
Touast, Tarivka par 5 nie Augueie Schenck s la
ploce Jaan Vacher ot arnonche par @ rotonde de
Tikenss taitds en thn e chat

- Récomment réaménagde, s rus Jean Bullant
divuloppe, su romd, des vues o balcon sur b wile
située on contrebes et des vues Eurgies sur ks Flaine
de France. Lambance mirrale de catte séquence de
ville 65t aniiribe pas [n présence d'un besu cédre bleu
ot d'un hisem

- A Sud. un cordon b conting du maisons rurales et
de masore BoUgeOINSs §aJONe SU COTNAG Wl
<onfisue les vuss 3ur s arserws de percolies. La biti

ure limite de vile
tangble. Les masons sdossdes 3 s butte dégogent
un passage discret en escalier et en jardin qui méne &
s serazse du chitesu.

Rue de Paris, la ville Parc

it de Fensemble du chinsau et de son
W re de Pait st ue unze

= Dars ' cont
contreda:

paysegérs & pert. La cohésion whaine et peysegére
cus bosamants, las parcy
murs de

it portbe par i prignan
ot los grands jdine. La continith dhe haut
clitures portcipent & ls mise en schne de
dans le centre ancen

Deput |n rve do Fais, Eccomn prassnts un caenctin
de rillepar Le rgand est cedré, e bt wellaos
deriére le vigétal ot les murs do cétures
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1# Le volet habitat du PLU-I | espacité

Un diagnostic complet sur la situation E“’“"
R

socio-économique et le marché local de
I’habitat :

= Caractéristiques socio-démographiques

Nombre de résidences secondain

o

® -
® o

= Structure et caractéristiques de l'offre de

logements -
= Analyse des parcours résidentiels des i
ménages [
Publics Parcours résidentiel - Logements autonomes

=  Qualification du marché immobilier et
foncier

Niveau de

ressources -
ACCRSSION privée

8 la propriéte
= Analyse de la demande et de la réponse ‘ """""""""" """
apportée aux besoins en logements et o e @B EHoo
hébergements des publics spécifiques e R | £
g § %]
ey . . Map * © x x
= Analyse des politiques de |I’habitat d’ores x »
fex ok b O e 3 - T S -
et déja mises en ceuvre o °
. . Ekyd P ———— o
= Analyse de la dynamique de construction ot o I - &
T ° ®
© o x x
......... [ e
o~ i ST S oepcacisiasll e s AN

résidentiel résiientiel parcaurs réadentiel



DEVELOPPEMENT TOURISTIQUE

S'appuyer sur les sites majeurs pour structurer
Vattractivité du territoire

Site naturel structurant
Site culturel et savoir-faire

Le train touristique 3 vapeur

* b kX

Cité du papier - rayonnement sur le
territoire / mise en réseau

Valorisation des espaces agricoles /
structuration de Il'image de la Fourme

Organiser I'accueil sur tout le territoire

A o

O
=

Mise en réseau des principaux sites par
des liaisons douces (vélo, randonnée)

Gare ferrée - location vélo - centre.
d'information - pole mobilité douce et
pleine nature

Développement d'une offre.
d'hébergement touristique diffuse

2# Un PADD qui exprime une am
une strategie

ition et décline

La hiérarchisation des poles
Poles de proxmité
Poles d'appui
| Poles d'accuell
Protéger et mettre en valeur les
paysages, les espaces naturels,
agricoles et forestier, préserver les

ressources naturelles et maintenir les
continuités

# Les Hautes Chaumes

/’;ﬁ‘ Espaces agricoles

.& Forets

" UAnce et ses tributaires
L\\\ Trame bleue
“\\v Cortirors biologiques
Tenir compte des déplacements

/-‘ Ugne deTC
.‘Arrél

un
en Vallée de I'Ance

* Siage de la CCVA

' Malson des services

Pe P

D Equipements scolaires

Secteurs ol lNimplantation
d'doliennes soumises i permis
de construlre peut étre
envisagée

Chaurees I

Mot

LGNE VY
Saint Antheme
Montbrisan

N
"




3# Des OAP qui valorisent les sites stratégiques
pour le projet

Périmite de FOrientati foulia
d'aménagement

E] B.psesvmspﬂtsexistamswé
créer

‘-ﬂ > {y \ OAP - Les Closeaux (6-10.15)
'/s [ rpérimetre 0AP

..... Principa do veirie da dessarta intorne

Séquence despaces publics pacifiés
Les principes
Coté rue

Chercher a prolonger les implantations traditionnelles sur
rue, s'inscrire dans les motifs béties de I'architecture rurale

OAP Chateau d'Hérouville - Principes

L4 Péimée dehoap

Ertrde privcipale de la propriéeé o
Clinare et geila en fer forgé sur muaret
 consmrver | bt wsandle & mantecit

Ancleme allée dis chitenu | perpactive
ouverte ot filante b corserms

Hat i do dénure : offet &' encenie &
commerver, Porte pietoreiar cuns ouage
b conserver

Mue & commever

Vi curverie s be chiteun i netinses

Seul woi, mise en wine de Fentide
de I propriéeé & comsesver

go Ll )iy

Aligremant wigétal dédordant s I'espace
poblic : vékum vegeésl & mainteni -

& meconstituer

Pae: et mvant-cour du chiteau inconstructible

Z

Adbre da haut jot - offet signal : & comervar

Travaux de iz en éat
dodgine
Batiment en panie nuiné. Vomesse et
wmpran dongne h conster e s
de trovaus

0 eB
j
H

bt continu est § Cconserves

»
»
»

i Empeine de Fancien logs centl

0 Mare - pédiuve magonné i conserver et
asntenic wr waed




4# Des documents reglementaires au service du

projet

wire 3 foser a fective du sovge s PN
raypromération

D3 o sont hsgonbies #0ur chagur Comene

ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Rappel : Los tarmas « alignement ou 1a Nmite qui 3°y substitue » ddagnant 'algnamant par rappart aux voks at
emprises publques. mais auesi i limia ekt une parcalis prvie el U Chemin OU UNe Vo privie ouvens 4 1a
croulation généraie autamcbie motordsée. Il excut les chemine & usage excusvement plétonnier et les pistes
oxchisivement cydabies

6.1. Dispositions applicables & la zone UA, & I'exception des secteurs UAs, UADL, UAr1 et UAr2

= Saul indication graphiqgue coniraire, le nu des
‘agades de Wute construction doft é1re Implants -

o & Talignement, ou & la limite qui sy
substitue.

o Ou en retrait de I'alignement ou de la Emite
qui &'y substte.

+ Sl des marges de reculement obligatoire figurent
au document graphigue, i limite de ces marges
@5t prise comme alignement,

«  En outrs, la distance do tout point de @@ construction au point le pius proche de I'asgnement
opposé, comptéa horzomalement, doit &tre au moins dgaie 4 la diférence d'altiude entre ces
deux paints (L2H).

6.2 Dispositions applicables aux secteurs UAa et UAb .
= Le nu des fagades de Wule construction doil dtre |
implants :

< En rotrait d'au moins 2 métres de
Falignement ou da Ia imite qui 8 substitus.

* Enoutrs, Ia distance de tout point d6 la construction
au peint le plus proche de l'alignement opposé,
comptes horzontalament, dolt 6lre au moins egaie
a la aifférence Caltiuce entre ces deux points
(LzH)

6.3. Dispositions applicables aux secteurs UAr1 et UAr2

« Le nu dee fagades de loute construction doit
8tre implanté -

o Alalignement,

o Qu en retrail de I'alignement cu de |a
limite qui £y subslitue.

= En outre, ia distance de tout pont de la
construction au peint le plus proche de
ralignement OpposE, complée
norizontalement, doit étre au moins égale a la
diférence d'sllitude moins 2 métres entre ces
deux paints (L z H-2 m).




5# Le dossier de PLUi finalisé

1> Le rapport de présentation : diagnostic, état initial de
I’environnement, justifications, évaluation

environnementale, indicateurs,

2> Le Projet d’Aménagement et de Développement
Durables

3> Les Orientations d’Aménagement et de Programmation

4> |es pieces reglementaires : zonage, reglement, plans de
secteur, programme d’orientation et d'action (POA)

5> Les annexes



UN PLAN LOCAL D'URBANISME,
COMMENT ?




Un Plan Local
d’Urbanisme,
comment ?

Le déroulé de I’élaboration
du PLUi de la Communauteé
de communes du Beaunois




Déroulé de l'intervention

© o
Q¥ Q¥
{\\’L v

N
w 6 mois \° 5 mois

()
12 mois @

- 3 comités de pilotage - 3 comités de pilotage
- Rencontre des 18 communes - Rencontre des 18 communes
- 1 séminaire de lancement - 1 séminaire scénarios
- 1 conf. des Maires - 1 conf. des Maires
- 1 conseil communautaire - 1 conseil communautaire
Association (PPA) ASSOCiation (PPA)
- 1réunion - 1réunion
4
Concertation Concertation

- Synthése, articles,

- Syntheéses, articles, .

classeur
- Exposition

- Exposition - Dossier de presse

- 2 forums publics J

- 6 comités de pilotage
- Rencontre des 18 communes
- 1 séminaire « réglement»

- 1 conseil communautaire

,/

Association (PPA)

1 réunion

Concertation

- 2 forums publics / -

Synthése, articles,
classeur

Exposition
Dossier de presse

2 forums publics J
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Une concertation vivante et continue tout
au long de la démarche

BRI

’ ° ° H ’ H
Débat public Information Registres d’expression
6 forums publics Disponibles en mairie, dans les
Parcours d’exposition évolutive lieux publics en appui a

tout au long du projet I’exposition

+ dossiers de presse

+ articles pour les bulletins
k j k j + affiches d’information




Une concertation vivante et continue tout
au long de la démarche

Exposition -
Exposition

Informez vous !

L'élaboration du Plan Local d'Urba

La ville de Varennes-Vauzelles révise sol
de se doter d'un document d'urbanism

gislatives et qui permette de conduire ¢ ’
Ville.
vy La révision du POS, qui vaut élaboratior IW m » 2
casion de définir le Projet de Varennes-
£.608 des éolition . .
e i Warennes-

ot plus alogti .

=5 :
o Vi lles, une pole
legisla NS
wnPOS ancien. e
frtesssiomtils / Avac 9 503 habitants ot 5 100 emplois en 2015, . .
' o ettt antoghpes o ovvors Site internet
Le Plan Local d’Urbanisme, ¢’ esf e Agglomeration.
Le Plan Local d'Urbanisme est un docur - . Vuemp\;:x;!:; "zal; ;27 ;‘.“;“, “ i
- N - . L département @ ers ants) ot
orientations et \gs objectifs pour le proj pirodisent perideriesoupmed
regles qui s'appliquent aux nouvelles cc ———— g — “”_“""h_ _“"Q_ "' .‘.‘ S it 4..":..'.‘.«

Le Plan Local d'Urbanisme est un docur
5 pieces.

- Comesanie de Verarmes Voo
1 Rapport de présentation 2 PADD FET— >

Il expose le diagnostic, analyse I'état
initial de I'environnement, explique les
choix retenus pour établir le PADD, justifie
le réglement et le zonage, évalue les
incidences sur 'environnement.

Le Projet d'Aménagement ¢
Développement Durables (PADD
projet de Varennes-Vauzelles ¢

10 années a venir.
Varennes-Vauzelles, une identité partagée paysage

& Sl N g
Plein Nord, un terrtolrs nurl sutour du

Le réglement se compose d'un réglement Lesar bourg historique de Varennes ot des anciens hameaux

graphique et d'un réglement écrit qui fixent périme agricoles et de la forét domaniale des Bertranges,
les ragles durbanisme sur l'ensemble dela  d'utilité
commune. regro Au Sud, un paysage urbain qul s°Inscrit dans o

fonctionnement aggloméré de Nevers.




Une concertation active : des échanges avec
les habitants




Un Plan Local
d’Urbanisme,
comment ?

L'organisation de la
gouvernance




Les organes de |'élaboration

CONFERENCE DES MAIRES
18 Maires

CONSEIL COMMUNAUTAIRE

COMITE DE PILOTAGE
élus + techniciens

CONSEILS MUNICIPAUX

B31818/08/0/6/8000

@1] 12] (13] (14) (15) (16] (17 (18]

J

Minimum 2 réunions légales:
Avant le vote sur les modalités de concertation
Avant l'approbation du PLUi

Minimum 4 réunions légales :
Prescription du PLUi
Débat du PADD
Arrét du PLUi
Approbation du PLUi

Pas de role « formel » dans la procédure
Il s’agit de I'organe fonctionnel de référence de la
démarche (environ 20 réunions prévues)

Débat sur le PADD
Avis sur les OAP et les dispositions reglementaires les
concernant

- Séances de travail individualisées a chaque phase (3)
- Participation aux séminaires (3)



Le role des communes

- Affichage de la délibération

- Débat sur le PADD en conseil
municipal

« Relais dans la concertation
Cahierd’observation en mairie

- Articles dansles feuilles
communales d’information
- Affiches

Diffusion des forums publics

Elaboration du Plan Local d’Urbanisme

La Ville d’Ecouen élabore son Plan Local d'Urbanisme (PLU) afin de se doter d'un
h document d'urbanisme cohérent avec les récentes évolutions législatives et les docu-
ments réglementaires locaux.

Clest surtout I'occasion de réflechir a la Ville de demain, aux projets futurs, aux be-
soins et aux attentes des habitants, des usagers de la ville. La réalisation d'un nouveau
document d'urbanisme est I'occasion de définir un projet de développement, d'amé-
nagement pour les 10 prochaines années.

Pour mener & bien |'élaboration du PLU, pour que les projets a venir puissent étre
engagés, le Conseil municipal a délibéré le 23 septembre 2014 la révision de son Plan
d'Occupation des Sols (POS) valant élaboration de PLU.

Pourquoi la Ville engage |'élaboration de son Plan Local d'Urbanisme ?

Le POS date de 1994. Malgré les évolutions apportées (mises & jour et

[D il est devenu obsoléte. Le POS doit faire 'objet d'une remise a plat pour intégrer les
évolutions du contexte législatif (Loi SRU', Grenelle Il, ALUR) et réglementaires locales
(Schéma Régional d'lle-de-France, Plan d'Exposition au Bruit,...).

\l

L'élaboration du PLU est donc un temps de réflexion stratégique qui permet de pour-
suivre la développement et |'aménagement de la ville dans le cadre d'une gestion
durable et raisonnée.

" Loi SRU : loi Solidarité et Renouvellement Urbains
* Loi ALUR: loi pour I'Accés au Logement et un Urbanisme Rénové

Le calendrier de I'élaboration du Plan Local d'Urbanisme

Ala rentrée de septembre 2015, I'élaboration du PLU sera pleinement engagée avec

la mise en route de la phase « Diagnostic et Etat initial de I'environnement ».
Une information sur la démarche sera communiquée au fur-et-3-mesure de l'avancée
de la mission.




Un Plan Local
d’Urbanisme,
comment ?

Les prochaines étapes




PROCHAINS RENDEZ-VOUS

« RENCONTRES DANS CHAQUE COMMUNE
=>|les 01, 10 et 17 juin 2016

- COPIL
=> 05 juillet 2016 a 14h30



Elaboration du Plan Local d'Urbanisme - Communauté de communes du Beaunois
Planning des rencontres communales

Mercredi 1 er juin 2016 Vendredi 10 juin 2016 Vendredi 10 juin 2016 Vendredi 17 juin 2016 Vendredi 17 juin 2016
10h-12h BEAUNE LA ROLANDE GAUBERTIN EGRY
14h-16h SAINT MICHEL SAINT LOUP DES VIGNES LORCY
16h-18h CHAMBON LA FORET BATILLY EN GATINAIS MONTLIARD NIBELLE
\
18h-20h MONTBARROIS NANCRAY SUR RIMARDE JURANVILLE AUXY

Communes restant a fixer apres la réunion :
- Barville en Gatinais

- Boiscommun — Chemault

- Bordeaux-en-Gatinais

- Courcelles



