Elaboration PLUi — H

Plan Local d'Urbanisme intercommunal valant Programme Local de I'Habitat

Comité de pilotage — Programmation de logements
Vendredi 10 mars 2017
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Objectifs
de la
réunion
10 mars
2017 1. Retour sur le processus PLUi-H

2. Diagnostic foncier et bilans

3. Objectifs en matiére d’habitat




RETOUR SUR LE
PROCESSUS PLUI-H

Point d’étape sur la transition entre les phases Diagnostic et Projet

de territoire (PA.D.D.),

Les instances
du PLUi-H
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-+ Commissions

communales

1 par an obligatoire

Validation des directions du
PLUIH

Débat et valide les phases du
PLUi-H

Organe de référence de la
démarche : validation des
éléments clés du PLUi-H

Réflexions et débats pour
approfondir et interroger les
thématiques du développement
territorial

Ateliers territorialisés de
réflexion a la commune / au
groupe de communes

Débats et délibérations aux
grandes étapes du PLUi-H



Les étapes de la démarche du PLUi-H

- 3 comités de pilotage

- Rencontre des 18 communes

- 1 séminaire de lancement

- 1 séminaire diagnostic prospectif
- 1 conférence des Maires

- 1 conseil communautaire

Association des Personnes Publiques Associées

Concertation
- Affiches, Synthéses, articles

- Exposition (panneaux)
- 2 forums publics

Les étapes de la démarche du PLUi-H

Comment fonctionne le territoire ?

Obijectifs
de la Quels sont les mécanismes d’évolution a

I"'ceuvre ou qui ont produit ce qu’est
phase aujourd’hui le territoire ?

Le diagnostic et ,
n e Etat des lieux descriptif (statistiques,
I’état initial de reportage photo, cartographie, etc.)

I’environnement Travail rétrospectif (évolutions)

Comparaison avec les territoires voisins

Moyens
Mettre en évidence les tendances lourdes,
I'influence des facteurs externes, les
éléments nouveaux.

Identifier les marges de manceuvre nécessaires
pour la définition du PADD en phase 2.

Susciter le débat au sein des instances de suivi
et de travail du PLUi-H
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Les étapes de la démarche du PLUi-H
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Le diagnostic et
I’état initial de
I’environnement
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Les étapes de la démarche du PLUi-H

1

Le diagnostic et
I’état initial de
I’environnement

Réunion d’association
des personnes
publiques associées

28 février 2017

Remarques

et attentes Un certains nombre d’ajouts sur le
document « martyr » soumis aux PPA :

+ Energie// Performance des batiments (OPAH) / ENR

+ Volet foncier// Bilan consommation fonciére +
potentiel dans |'urbain existant

* Environnement// Trame Verte et Bleue / zones
humides

+ Paysage// Impact éolien hors Beaunois
* Accessibilité modes doux aux grands équipements

+ Remarques des communes a intégrer

Un diagnostic riche a compléter

sur les éléments précédents




Les étapes de la démarche du PLUi-H
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Des comités de pilotage

Les élus y ont
déja participé - Séminaire

- Groupes territoriaux

- 1 conférence des Maires

- 1 conseil communautaire
Association des Personnes Publiques Associées

Concertation
- Affiches, Synthéses, articles

- Exposition
- 2 forums publics

Quelle vision pour le Beaunois demain ?

Obijectifs
de la
phase

Quelle tonalité de développement ?

Le PA.D.D. o , ;
Exploitation des enjeux soulevés par le

(projet diagnostic et I'E.I.E.
Débat sur les grands axes proposés

d’aménagement

e Moyens Rencontre en groupes territoriaux

développement Le plan de référence du Beaunois souligne
les éléments qui participent a la réalisation

durables) des PA.D.D

Doter le Beaunois d'un véritable projet de

territoire.
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Le P.A.D.D.

(projet
d’aménagement
et de
développement
durables)

Les élus construisent leur projet de
territoire

13 décembre 2016
Séminaires et Ateliers thématiques

17 janvier 2017
Conférence des maires

28 janvier et 8 février 2017
5 Ateliers territoriaux
10 mars 2017

=\ Comité de pilotage
— sur la programmation de logement

Les étapes de la démarche du PLUi-H

3

En parallele, la
concertation
avec le public

1 du 27 mars au 5 mai : 3 Beaune-la-

Rolande ekt a Boiscommun

Exposition
itinérante
surle
dlagnostlc D %%ggg =
et 'EIE == -

2 Le 07 avril a Beaune-la-Rolande,
_ == 18h30 locaux rue des Déportés
Reun:nons Le 03 mai a Boiscommun, 18h30
publiques  gyjje des fates



Les étapes de la démarche du PLUi-H

Les prochaines
dates

—

CoPil : retour sur le PA.D.D. écrit

CoPil : retour sur le PA.D.D. écrit

Réunion sur le PA.D.D. des Personnes
Publiques Associées

Débat sur le PA.D.D. en Conseil
Communautaire

DIAGNOSTIC FONCIER ET

BILANS

Quels référentiels de consommation d'espace pour les objectifs
futurs ? Quel potentiel est déja mobilisable dans I'enveloppe

urbaine constituée ?



Les documents
d’urbanisme en
vigueur

Réglement National
de |'Urbanisme

| Carte Communale

Plan d'Occupation
des Sols

Plan Local
d'Urbanisme

Barville-en-,
Gatinais

Bordeaux-en-
Gatinais

© Juranville

Les documents
d'urbanisme en
vigueur

Zones urbaines : U

Zones d'urbanisation
future : Auc/ 1AU

| B

Zones d'urbanisation
future : Aus / 2AU
(bloqué)

Zones agricoles : A

Zones naturelles : N

Zone naturelles
« hameaux » : Nh

ENL B
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Bilan des zones AU
(en ha)

Auxy 78,3 4,6
Beaune-la-Rolande 24,8 0

Auc Aus

Saint-Loup-des-Vignes 3,5 0

Chambon-la-Forét

La consommation

d'espace entre
2006 et 2016

(données SCoT Beauce
Gatinais en Pithiverais)

Surface batie en 2016

i Surface batie en 2006

Tache urbaine en 2006 1591 e myea e TR
Tache urbaine en 2016 1643 S A T ety L =GN
consommation 2006-2016 52

(en ha) Exemples




La consommation
d’espace entre
2004 et 2014

(données DGFIP -
traitement Chambre

d’Agriculture du Loiret)

Parcelle avec bati
d’activité

- Parcelle avec bati
d’'habitat

CONSO HABITAT (en ha) 74
CONSO ECO (en ha) 13

La consommation
d’'espace entre

2004 et 2014
(données DGFIP -
traitement Chambre
d’Agriculture du Loiret)

Parcelle avec bati
d'activité

Parcelle avec bati

d'habitat

CONSO HABITAT (en ha) 74
CONSO ECO (en ha) 13

Exemple : Commune de Saint-Loup-des-Vignes



Identification de la
capacite
d'évolution des
espaces batis

Identification des
disponibilités
fonciéres a priori

Identification de la
capacité
d’évolution des
espaces batis

Secteur 5

Groupes
territoriaux des 25
janvier et 8 février

2017




Identification de la
capacité
d'évolution des
espaces batis

Emprise fonciéere
disponible

E//Z%fj immédiatement
dans 5a 10 ans

au-dela de 10 ans ou
indisponible

construit

projet de
développement
économique

|:| en extension

Identification de la
capacité
d’évolution des
espaces batis

Emprise fonciéere
disponible

T - . . L _
% immeédiatement Barilhs

dans 52 10 ans

au-dela de 10 ans ou
" indisponible

- construit

projet de
développement
économique

D en extension

N,

%
5

Gaubertin




— Communes immédiatement 5 a 10 ans Total général

Auxy 4,2 0,7 49

Identification de la Barville-en-Gatinais 02 0,6 0.8
capacité Batilly-en-Gatinais 23 0,3 2,6
d'éVOlUtiOl‘\ des Beaune-la-Rolande 20 1,9 22
bAtiS Boiscommun 6 1.1 7
evpaces Da Bordeaux-en-Gatinais 0.7 0,7
Chambon 9 2 11

Le Bilan Courcelles 2.2 1.5 3,7
Egry 0,6 0,7 1.3

oes Gaubertin 1,2 1,1 2,2
dlsp imb'htes Juranville 2.2 0,8 3,0
fonciéres Lorcy 1,6 0,3 1,9
Montbarrois 0 0,2 2.2

Montliard 0,7 0.5 1.2

Nancray 2,0 0,2 2,2

Nibelle 20 3 23

Saint-Loup-de-Vignes 4,1 0,5 4,5

Saint-Michel 0 0

Secteur du Beaunois 77 5 92

LA PROGRAMMATION EN
LOGEMENTS

Combien de logements construire & horizon 2030 ? Quelle
répartition territoriale ? Comment et ol les réaliser ?



La construction neuve sur la derniére période

Une
dynamique
constructive
récente...

Qui se concentre a
75% dans 6
communes

Construction neuve sur la période 2006-2016
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La construction neuve sur la derniére période

Localisation de

Une
dynamique
constructive
récente...

Qui vient
déséquilibrer
I'organisation

territoriale
beaunoise et
renforcer les
pressions sur les
ressources
naturelles
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La construction neuve sur la derniére période

Une Nombre de logements commencés par typologie -
dynamique période 2004-2014
constructive 500

récente... 450 =

400
350
300
250

Qui renforce la 200
spécialisation du 150 106
parc résidentiel et 100 .
est vecteur de 50
consommation ¥ —
fonciére B Nombre de logements commenceés individuels purs
importante. Nombre de logements commenceés individuels groupés

B Nombre de logements commencés collectifs

Source : sit@del2

La construction neuve sur la derniére période

Une
dynamique
constructive LORS DES RENCONTRES EN COMMUNES
recente... . i «
= Une dynamique non maitrisée car relevant trés
majoritairement d’initiatives privées.
» Des réseaux qui arrivent a saturation en raison de ce
Qui a été « subie » développement important en extension.
par une grande
partie des = Un souhait de redynamisation de |'existant pour la
communes. ville centre de Beaune-la-Rolande.
Ce que vous nous » Un risque inondation important qui contraint le
avez dit en développement.
communes et en
ateliers
thématiques




La construction neuve sur la derniére période

Une
dynamique
constructive
récente...

Qui a été « subie »

par une grande
partie des
communes.

Ce que vous nous
avez dit en
communes et en
ateliers
thématiques

LORS DES ATELIERS THEMATIQUES

* Une volonté de croissance modérée, moindre que
sur la période passée qui a été trop rapide et
importante.

* Une volonté de faire coincider I'évolution de la
population avec I'évolution de I'emploi (pas envie de
devenir une ville dortoir).

* Une volonté de conserver l'identité beaunoise
(image et caractére des communes).

= Une volonté de concentrer le développement de
I'habitat a Beaune-la-Rolande pour conforter BLR
comme pole structurant et d'attractivité pour le
territoire.

* Une problématique de vacance en développement
due en partie a la situation de I'emploi.

P.A.D.D. : les objectifs de logements

Choix du scénario
de développement
portant la
population du
Beaunois

a 12 860 habitants
en 2030

Accompagner la croissance
démographique
Volonté

De maniere plus raisonnée que
sur la période 1999-2008

Validation d’un rythme de croissance
de +0,62%/an (scénario SCoT)

contre 2,2%/an (période 99-2008).




PA.D.D.: les ObjeCtIfS de Iogements

Choix du scénario
de développement
portant la
population du
Beaunois

a 12 860 habitants
en 2030

Besoins en logement induits par le projet

P.A.D.D.: Ies ObjeCtIfS de logements

Choix du scénario
de développement
portant la
population du
Beaunois

a 12 860 habitants
en 2030 Effet structurel 2013-2030

Besoins en logement induits par le
desserrement des ménages

Maintenir la population au
niveau 2013 en tenant compte
du desserrement des ménages

Prolongement de la tendance du
renouvellement du parc

Compenser la destruction des
résidences principales




P.A.D.D. : les objectifs de logements

Choix du scénario

de développement (période 99-20(
portant la
population du Synthése des besoins en
Beaunois logement
a 12 860 habitants
en 2030 SE T e e
Résidences principales
dont besoins du desserrement des ménages 257 15
dont besoins du projet de développement
démographique 468 28
Renouvellement du parc résidentiel 34 2
BESOINS EN LOGEMENT 759 45

Ces chiffres seront actualisés & I'arrét de projet du PLUi du Beaunois.

La prise en compte de 'année 2013 constitue une base de calcul pour
I"évaluation du besoins en logement & 2030

VS e R R RS
P.A.D.D. : les objectifs de logements

Conséquence +1067 habitants
du gain de __ g
population sur

la production de

logements
570 logements 190 logements
en production neuve dans I'existant
(75% du besoin) (25% du besoin)

Remise sur le marché

* Une production neuve (14/an)
future moindre (41 * Reéduire la vacance
log/an] que la periode ¢ Poursuivre la remise

2004-13 (63 log/an). sur le marché des

résidences secondaires




P.A.D.D. : les objectifs de logements

Conséquence —

du gain .de 570 logements T 190 logements
populatlor.l sur en production neuve dans I'existant
la production de (75% du besoin) (25% du besoin)
logements

Déclinaison de ces objectifs

Par secteurs du Beaunois

» g

Par communes

P.A.D.D. : les objectifs de logements

Conse:quence » Par niveau de polarité

du gain de
population sur
la production de
logements

. Péles structurants

Péles locaux équipés o At e S A ——
0 Village bourg | '

dont le
B8 développement est lié
a la mise en ceuvre de
la Zone d’activités
d’Auxy
dont le
développement est lié
au développement

touristigue 5 | B g
Communes rur%llles et poles locaux peu équipé

ﬁ‘s”‘i . o’ | o e = == - I -
J Village de proximité (compatibilité du SCoT)




PREMIERE HYPOTHESE de ventilation par niveau de pole des object \

Part des RSO I évolution Total des
LV 2013en | ¥ |.;|mn annuelle dans| objectifs de
mobilises | 2""4¢ : €M 1 Iexistant logement a
pour remise oo (RSO + LV construire

sur le marché| feontruction) | bilisés) PAR AN

Part des LV RSO
objectifs i
supplément

[ hé
aires 2030 e marché

2030

Beaune-la-Rolande Pale 142 25,0% 17% 17% 10,2 2.3 12,5
Boiscommun structurant 151 150%  17% 17%
—- -m---
Auxy Village bourg 57 10,0%  16% 14%

Chambon-la-Forét Village bourg 72 367 96 68 12,0% 19% 13 14% 4,9 1.0 58
Nibelle fatfanciie 73 466 201 68  120% 15% 28 14% 49 2,0 6.9
Nancray-sur-Rimarde 35 235 73 51 9,0% 22% 10 14% 37 0,7 44
Juranville Hiagebonid 6 184 60 17 30% 9% 8 14% 12 06 18
Lorcy 17 3,0% 8%
—mnn——n
Batilly-en-Gatinais 14 2,5% 8% 12% 1,0 0,4 1.4
Bordeaux-en-Gatinais 0 55 17 6 1,0% 10% 2,0 12% 04 Q.1 0,6
Courcelles 13 121 37 9 1,5% 7% 4,5 12% 0,6 0,3 0,9
Egry 13 148 37 9 1,5% 6% 44 12% 0,6 0.3 0,9
Gaubertin z'r'i"’x?:]:: 102 38 6 1.0% 6% 46 12% 04 03 0.7
Montbarrois 9 119 47 6 1,0% 5% 57 12% 04 0,4 0,8
Montliard 5 92 43 6 1,0% 6% 51 12% 0,4 0.4 0.8
Saint-Loup-des-Vignes 6 185 70 6 1.0% 3% 9.8 14% 04 0,7 1.1
Saint-Michel 3 0,5% 12%

S R e e 7 o T 75 P T

PREMIERE HYPOTHESE de ventilation par niveau de péle des objectifs

P.A.D.D. : les objectifs de logements

Conséquence Résidences Logements a
: principales a mobiliser dans
du gain de construire Pexistant
population sur
la production de Beaune-la-Rolande 25% 17%
lO ements Boiscommun 15% 17%
:

dont Village bourg tourlsthue ‘ i 14, 0%

Dont Village bourg - Auxy
dont Village bourg;s_econdaife- 9

= - 1 | O,
Part des objectifs du Rl R]mar_de i 14%
o n i 3 Lorcy / Juranville 3%
Beaunois réalisée par .
. R Communes rurales et pdles o 129
niveau de pdle et par locaux peu équipes 11% 2%
commune Batilly-en-Gatinais 2,5% 12,0%
Egry / Courcelles 1,5% 12,0%
Saint-Loup-des-Vignes 1,0% 14,0%
Saint-Michel 0,5% 12,0%

autres communes 1,0% 12,0%



