COMMUNAUTE DE COMMUNES
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Elaboration PLUi

Plan Local d’'Urbanisme intercommunal secteur du Beaunois
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Ordre du jour

Comité de pilotage

Jeudi 19 décembre
2019

14h-16h
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1 «Avancement de la procédure
2 «Bilan foncier
3 «Reglement écrit

4.Avancement du travail en commune

2



1 o AVANCEMENT DE LA PROCEDURE



ELABORATION DU PLUI - AVANCEMENT ET CALENDRIER PREVISIONNEL

- 2017
pwril 2016 sanvier 20

Diagnostic - Enjeux

novembre 2018

Projet de territoire Outils reglementaires Enquéte publique

PADD Orientations d’Aménagement et de Programmation
Zonage - Réglement

approbation

ﬁmes’u’e 2020
Concertation publique
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ELABORATION DU PLUI - AVANCEMENT ET CALENDRIER PREVISIONNEL

PHASE OUTILS REGLEMENTAIRES

Fin Décembre / Janvier 2019 — Constitution

30 octobre 2018 - COPIL de pré-zonage 13 juin 2019 - Réunion technique des du dossier d'arrét (annexes, justification des
v services de la CCPG avec laDDT45 et la choix)
07 décembre 2018 - COPIL sur le bilan Chambre d'agriculture N

foncier du PLUi N

26 juin 2019 - COPIL avancement des

9 janvier 2020 — échanges avec les

(

personnes publiques associées

17 & 18 janvier 2019 - Travail sur le zonage communes et points méthodologique et =
et les prescriptions graphiques avec les 18 d'etape .
16 janvier 2020 —
communes v , _
Conférence des maires

v 26 juin 2019 - COPIL avancement des LEVEE DE STYLO

1 mars 2019 - Comité technique de travail - communes et points méthodologique et Toute demande de modification ne pourra
zonage et reglement d'étape étre prise en compte, au risque de

v fragiliser le document arrété
Dossier d'arrét finalisé = envoi a

(

11 mars 2019 - COPIL principes 23 octobre 2019 - COPIL d'avancement du limpression
réglementaires par zone ; bilan sur projet de PLUi (reglement écrit et
I'avancement des prescriptions graphiques graphique, OAP) v

11 février 2020 -

C pigiversls définitive du projet de PLUi (reglement écrit ARG RISANe S 3 e:n R
- Gatinais et graphique, OAP) communavutaire

19 décembre 2019 - COPIL de validation

T e Avdaticese




LES 3 DOCUMENTS REGLEMENTAIRES DU PLUI

AUXY - DAP ZONE D'ACTIVITES DE LA GARE D'AUXY

ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES
QT AR OANE
\\\\\\\“““ ’”’“"/,,,, Rappel : Les termes « alignement ou In limite qui 8'y substitue » Gésgnent 'signament par rapparl aux vois
% omprisas publques, mals aussi 13 IMite ante uNe partaio Prves of LN chemin ou uNa Vole Prvea ouvars & &
croulafion générde automobile motorisée. I exciut les chemins & usage exclusivement pidtonnier ef les pites
oxclusivement cyclatles.

T,
U,
Z,
%

PROGAAMNATTN

6.1. Dispositions applicables & la zone UA, i I'exception des secteurs UAa, UAD, UArT et UAr2

= Saul indkation graphique contraire, le nu des
fagades de toute construction doit ire Implanié

PRRIPES O ACCES €1 D8 DEISERTE o @& lalignement, ou & la limite qul sy
substitie.

o

o Ou en retrait de I'alignement ou de a imite
qui &'y substitue.

= 5| des marges de reculement obligatoire figurent
au document graphique, la limite do ces marges
est prise comme alignement.

PORCS D TRATEMENT PAYSAOPY

* En ouire, la gistance de tout point de la construction au point e plus proche de lalignement
opposé, comptée horizontalement, doit &lre au moins égale & la différence d'allitude entre cas
deux points (LzM)

6.2. Dispositions applicables aux secteurs UAa et UAD

* Le nu des fagades de loute construction colf Atre
implanté

o En retrait d'au moins 2 métres de
l'alignement ou de 1a imite qui 8'y substitue

= Enoutre, la distance de tout point de |a construction
au point le plus proche de lalignement oppose,
comptée horizontaiement, doit 8tre au moins égale
& le différence d'allitude entre cas deux points
(LZH).

6.3. aux UAr? et UAr2

* Le nu des fagades de toute consiruction doit
Btre implanté :

o Afalignement,

Zonage du PLUi (reglement graphique) o e i

limite qui s'y substitue.

(orientations d’'aménagement et de programmation)

En outre, la distance de tout point de la
construction au point le plus proche ce
I'slignement Oppase, comptée
horizontalement, doit &tre au mons égale & 1a
différence d'altitude mons 2 métres entre cos
deux points (L 2 He2 m).

Opposables selon un rapport/de
compatibilité

Opposables selon un
rapport de conformiteé

\ 4
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-BILAN FONCIER




Bilan foncier — Evaluation du potentiel foncier en enveloppe bétie

[ Parcelie en pature ou cultivée

Autres occupations

[l Parcelle occupée par un boisement

[ Jardin privatif, potentiellement mobilisable

74 Espace vert public

| | Parcelle déja artificialisée & vocation de parking ou d'accés
[ Occupation libre

Pithiverais
oo @tLiiigis
' Terre Avdaticese

Batilly-en-Gatinais
Arconville

Reprise du travail d'évaluation du potentiel foncier suivant la méthodologie du SCOT du PETR
Beauce Gatinais en Pithiverais — prescription 46 du DOO

Dents creuses

Dents creuses

o Non
Total dents creuse: mo.blllsables mobilisables = Pourcentage de dents
Commune (arbitrage OUI) : o
(ha) (arbitrage creuses mobilisables
selon la
NON) selon la
commune
commune
poles
o
structurants 16,5 11,5 51 70%

communes rurales
touristiques ou 16,0 11,9 4,1 74%
liees a un dév eco

communes rurales

22,1 14,7 7,4 67%
autres
Communes 38,1 26,6 11,5 70%
rurales
Total Beaunois 54,6 38,1 16,6 70%

[ V Compatibilité avec le SCOT sur les 80% estimés J




Bilan foncier — Extension de la tache bétie (projet de zonage)

Batilly-en-Gatinais
Arconville

Reprise du travail d'évaluation de I'extension de la tache batie suivant la méthodologie du SCOT
du PETR Beauce Gatinais en Pithiverais (décembre 2019)

TOTAL en extension
(en 11 ans) autorisé TOTAL en extension

TOTAL en extension

par le SCoT possible (50% des :
- période de mise en enveloppes SCOT), programme au
ceuvre du PLUi, en en ha reglement graphique
ha
1\ poles structurants 13,2 6,6 9,9
- % | communes rurales au
développement 13,1 6,5 5,7
spécifique
Communes rurales 14,5 7,3 5,3
Communes rurales 27,6 13,8 11,0
Total Beaunois 40,8 20,4 20,9

- UL Gatinais
Terre Avdacievse

((/;p.ma.s | [ \/ Compatibilite avecle SCOT} .



Bilan foncier — Les Orientations d’Aménagement et de Programmation

Les thématiques abordées par les OAP

Accessibilité desserte stationnement

T m_— @w * principes de connexion a la trame viaire existante
e - o |« principes de traversée du secteur
‘ » il . rincipes d'organisation de |'espace public (répartition modale, stationnement, etc.)
ap CHAMBON-LA-FORET - OAP p p
(2 e .‘ CHEMIN DES MURAILLES
T Orientations paysageres

* principes de végétalisation des abords
* principes de gestion des espaces naturels existants ou a créer
* principes de paysagement des espaces publics

Composition urbaine
» typologies de constructions attendues

* aspects extérieurs des constructions
» principes d'organisation du bati (ensoleillement, implantations, etc.)

Orientations programmatiques, échéancier et phasage

* nombre de logements attendus dans le périmetre de I'oap typologies des logements
« autres vocations attendues

» échéance éventuelle d’ouverture de la zone

* modalités d'urbanisation du secteur (phases et conditions)

Pithiverais 1 O
- UL Gatinais
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Les Orientations d’Aménagement et de Programmation

Rue de Batilly 2 ha Mixte logements Env. 30 Intensification
Moulin de la Chapelle 1,9 ha Mixte logements Env. 30 Projet d’extension
Beaune-la- Y~ . Projet d’extension + entrée de ville +
Route d’'Orléans 4,7 ha commerce néant
Rolande renouvellement
Rue de Pithiviers 1,1 ha commerce néant Projet d’extension + entrée de ville
Zone industrielle 6,6 ha Activités économiques Projet d’extension + entrée de ville
Zone des Trois Moulins 0,9 ha Mixte habitat 10-15 logements Projet d’extension + entrée de ville
Boiscommun
Zone artisanale 1,2 ha Activités économiques Néant Intensification
Coeur de bourg 0,7 ha Mixte habitat Env. 10 Intensification
Auxy . :
o : Neant / hors besoin : : , :
ZAC de la Gare d'Auxy 60 ha Activités économiques / . I Projet d’extension + entree de ville
de gardiennage
Chambon-la- : Mixte habitat e
n Les Murailles 1,4 ha X 't Env. 15 logements Intensification
Foret Maison. Senior
Nibelle Rue de la Cave 0,6 ha Mixte / habitat équipement néant Intensification

Pithiverais
- U Gatinais
TR AudaCicose
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Performance du PLUi au regard des objectifs des documents o
supeérieurs oSk
Eléments permettant de répondre aux orientations suivantes du PLH :
1. Répartition géographique de |'habitat :
- 221 logements neufs, 19 par remobilisation de I'existant soit un total de 240 logements,
dont 53% dans les pdles structurants (126).
» Dans les dents creuses, un potentiel de 460 logements réalisables ;

* Dans les OAP, un potentiel de 100 logements ;

- Soit au total, au moins 530 logements (OAP et DC se recouvrant parfois) pouvant étre construits
dans le tissu urbain actuel et projeté a horizon 11 ans (immédiatement disponible, pas besoin de

phasage).
Une programmation qui permet de renforcer |'armature urbaine (2 péles structurants, 4
communes relais) :

« Environ 40% des logements en dents creuses dans les pdles structurants, et 48% dans les
communes relais / communes rurales au développement spécifique ;

- La totalité des objectifs de logements en extension (secteurs d’'OAP) dans les communes relais ou
les pbles structurants.

@ CPithiverais [ V Compatlblllté aveC |e PLH ] 1"
- U Gatinais
Tere Avdaticese




Performance du PLUi au regard des objectifs des documents
supeérieurs
2. Une stratégie fonciere pour redynamiser les centres-bourgs

- Réflexion nécessaire sur la qualité environnementale : densités, insertion urbaine,
traitement des espaces publics ;

>Dans les OAP :

- fourchette de logements a réaliser (prise en compte des densités du SCOT)
- lllustrations des principes d'intégration paysagére et urbaine des opérations de logements.

v. Bande végétalisée an interfsce avec les fissus Averains sxstints i a

> PRI ALL A .
br\ P R NP 1 .. 1l
AR ;@: A '
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g Y

N i

2

la route.
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Performance du PLUi au regard des objectifs des documents o
supeérieurs oSk
2. Une stratégie fonciere pour redynamiser les centres-bourgs

3. Elargissement de la réponse du parc social aux besoins des plus modestes

- Diversité et performance énergétique des logements (dont 24 logements loctf sociaux)
>Dans les OAP :

- Eléments permettant d’orienter les porteurs de projet sur le type de logements a réaliser : formes +

Ligende détaillée

PRINCIPES D'ORIENTATIONS PROGRAMMATIQUES, ECHEANCIER ET PHASAGE

Le premier sous-secteur permettra de créer une

R e Sactot sl ononigns transition batie entre I"équipement public a |'est et
collectif . et X . . . ~ . .
st i Sl e o les tissus pavillonnaires a I'ouest. L'urbanisation du

logements a l'intérieur du périmétre du projet. La forme urbaine .Tbords du périmétre, d,ﬂs bandes inconstructibles peuvent
étre mises en place s'il y a proximité avec les secteurs

sera: également définie en fonction du tissu urbain environnant. d’habitats. Des lisiéres boisées autour du secteur seront Surface totale du secteur d’'OAP : 0,7 ha SeCteu r p a rti Ci p era é I ¢ a ug m entatio n et |a

lci, le tissu biti correspond soit a du logement individuel A ¢ ¢ Tty
plantées afin de préserver |'aspect visuel depuis |'espace

roupe soit & des petits collectifs. : " . . e . P .
B RS publc e s voles e circuation, notamment en entrse de R L diversification de |'offre résidentielle dans la
* L'urbanisation de la zone ne comporte ni échéance . L, .
ni phase. commune et l'intercommunalité (accession ou
— . . . 12 A 7
o - Uowerture & l'urbanisation du site est | location, libre ou aidée). La personnes agées
Le projet peut principalement viser 4 une implantation de Ce sectewr est dédie a linstallation des activités condlltlonnee d Ia reallsatlon d une operatlon dé endantes (EH PAD) rOXimité aveC
projet p: P pa P 3 d: d/ bl
logements 3 intérieur du périmétre du projet. La forme urbaine cAtbrv;meLr:va|e::a';';e;:;ﬁft;ndz)r::g;er‘msz"iew'awz::i amenagement d’ensemble. o . Pl . cEh ,
B o R o it o M ot e e b et o et o I"établissement d’hébergement justifie également
plantées afin de préserver I'aspect visuel depuis |'espace La destination du secteur sera a dominante s . . ! z .
public et les voies de circulation, notamment en entrée de
ville. résidentielle (cf. les dispositions indiquées dans le |a reahsatlon d unée offre de type « reS|dence
reglement de la zone font foi), et vise la réalisation autonomie »

d'au moins 10 logements environ.

S R o T T [V Compatibilité avec le PLH ]

T Tore ducacine




Performance du PLUi au regard des objectifs des documents o
supeérieurs oS

2. Une stratégie fonciere pour redynamiser les centres-bourgs
- |dentifier les potentiels de requalification des friches et des logements vacants

>Des OAP en intensification : des secteurs déja construits ou partiellement construits,

qui font I'objet d’une attention particuliere pour encadrer leur devenir et encourager
leur intensification. TR

BEAUNE-LA-ROLANDE- OAP
RENOUVELLEMENT RUE DE BATILLY

T Puribe de 1OA

B Sectewr b yocation rendartate - rebsidunl

PRINCIPES D'ACCES ET DE DESSENTE

| GED Acésstcunes ase
|

Expace de statiorrement mutualos

@onp Princpe de from bl A mavene
PRINCIFES DE TRAITEMENT PAYSAGER

VM ewetanss

" ooco“ﬂv‘\h\
2 S i [V Compatibilité avec le PLH
i B tatioes o Amanngment ot dw Frogrsmen stion 1 v




-REGLEMENT ECRIT
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Bilan des types de zones du reglement graphique SRl

Bl vrc AU TAT e
B uBs AUR Zones a urbaniser ¢
. uB AUy

lup -
- U  Zones urbaines
. UH

" UR

oy

A Zones agricoles

Ap
BN

W Ns Zones naturelles

B Nph
C Nt

Pithiverais
- UL Gatinais
' Tere Avdatievse
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Harmonisation des noms de Zones du reglement

Dénominations actuelles Nouvelles dénominations Secteurs concernés
uc UA1 Centres-bourgs de Boiscommun et Beaune-la-R.
uB UA2 Centres-bourgs des communes rurales
UBs UA3 Centres-bourgs des communes rurales au développement spécifiques
upP UB Tissus périphériques aux centres-bourgs
UPc UB1 Tissus pavillonnaires des centres-bourgs de Boiscommun et de Beaune-la-Rolande
UH uc Hameaux
UE UE Zone d'équipements
uy UXx Zone a vocation d'activités économiques (hors commerce de détail)
UR ub Zone a vocation commerciale
A A Zone agricole
Ap AP Zone agricole patrimoine
N N Zone naturelle
Nt Nt Zone naturelle a vocation touristique et de loisirs
Ns Ns Zone naturelle source de Chambon

Nph Nph Zone naturelle a vocation photovoltaique




Bilan les types de zones du reglement graphique A

centres-bourgs développement récent

Zone U centre des poles et Zone U secteur de Zone U autres secteurs

Pithiverais
G Sl Gatinais 1 9
Tere Avdatieuse



REGLEMENT ECRIT - synthése des contenus !@

Interdit sous-conditions

Autres activités

Exploitation

. e Commerce et activité de Equipements d'intérét des secteurs
agricole et Habitation . . . . >
- service collectif et services publics secondaire ou
forestiére . .
tertiaire
» Exploitation * Logement * Artisanat et commerce de ¢ Locaux et bureaux accueillant ¢ Industrie{type
agricole - Hébergement détail dubﬁ‘Uth dis ao!ml.ll'mllstratlons careieres)
+ Exploitation * Restauration publiques et assimiles * Entrepot
forestiere * Locaux techniques et B
+ Commerce-de-gros ) , . : « Bureau
industriels des administrations
 Activités de services ou publiques et assimilés + Centre-decongres
s'effectue I'accueil d'une L et d'expesition
s * Etablissements
clientéle ) ) ,
d’enseignement, de santé et
- - « Hébergement hotelier et d’action sociale
"y . * Salles d'art et de spectacles
par le comite de pilotage . Cinéma

» Equipements sportifs

* Autres équipements recevant

( - —— du public
C. ‘;;’;;::Ev;{".egf::inais p 20
Y rere Avdatieuse
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REGLEMENT ECRIT - synthése des contenus %

RECAPITULATIF — a valider

- o .. ar le comité de pilotage
Proposition — cloture Encadrement des matériaux et des aspects

* La conception et la réalisation des cl6tures doivent faire I'objet d'une attention particuliere. Les clotures
doivent étre traitées en harmonie avec la construction principale édifiée sur le terrain, le site environnant
et les cl6tures adjacentes.

* Les deuxfaces des clotures doivent étre traitées avec la méme attention particuliere.

* L'emploia nu de matériaux destinés a étre recouverts est interdit.

* L'emploi des plaques de béton est interdit.

* Les clotures et portails sur voies et emprises publiques ne peuvent étre en blanc pur, méme
partiellement.

« L'utilisation de végétaux doit étre conforme aux essences proposées en annexe du présent
réglement : reprise des éléments proposés pour les entités Forét d'Orléans, et Gatinais
(Observatoire de la Biodiversité Centre-Val de Loire). Lemploi du Thuya pour les clétures

est interdit.
Choix des elus

Choix des élus




Y
8§

RECAPITULATIF — a valider
par le comité de pilotage

Proposition — cloture Encadrement des hauteurs

-

PROPOSITION GENERALE POUR L'ENSEMBLE DES CLOTURES DE TOUTES LES ZONES:
* Les clotures sur voies et emprises publiques, hors portails et portillons :

* ne peuvent excéder 1,80 metre de hauteur,

* ne peuvent étre composeées d'un mur plein d’une hauteur supérieure a 1,40 metre.
PROPOSITION DE REGLE ALTERNATIVE POUR REPONDRE AUX SOUHAITS DES COMMUNES
* Proposition générale : en annexe au reglement écrit, un « plan des cl6tures » avec différents secteurs pour des

regles différentes concernant les cloture.
* Proposition réglementaire en découlant : des regles différentes de cloture suivant les secteurs :

* Surrue, la hauteur maximale totale est limitée a 1,60 metre sauf dans les cas ou la cléture est composée de

végétaux pour lesquels la hauteur maximale est fixée a 2 metres.

* Surrue, la hauteur maximale des parties pleines, a I'exception des poteaux, portails, portillons et haies

végétales est limitée a 1,20 metre.

Les cl6tures sur limites séparatives ne sont pas concernées par les dispositions précédentes. Leur hauteur totale

ne peut étre supérieure a 2 metres de hauteur.




REGLEMENT ECRIT - synthése des contenus :

PROPOSITION D’AJOUT DANS LE REGLEMENT :

« Il est recommandé I'utilisation de végétaux dont les essences
proposées en annexe du présent reglement : reprise des

éléments proposés pour les entités Forét d'Orléans, et Gatinais
(Observatoire de la Biodiversité Centre-Val de Loire). L'emploi
du Thuya pour les clétures est interdit. »

Planter local 7

Avbres et avbustes du Centve-Val de Loive

RECAPITULATIF — a valider par le comite de pilotage

/Autre proposition : réglementation a la carte pour chacune des \
communes

1/A I'alignement des voies et emprises publiques

Max magonné a 1,20 m
Mur bahuta 1 m + grille
max 1,80 m

Max magonné a 1,20 m
Mur bahuta 1,20 m +
grille max 1,80 m

Relative aux abords

> Pas de cléture type « grillage » dans les centres bourgs.

2/ En limites séparatives

faP)
N
(e

Max magonné ou grillage
+ haie vive a 1,60 m

k Haie vive

Max magonné a 1,80 m

Haie vive

Grillage + haie vive 2 1,60 m /




REGLEMENT ECRIT - synthése des contenus r4

Zone UH
Hameaux pouvant faire I'objet
d’'une densification

50% de la superficie du

terrain d’'assiette maxi

constructions d’assiette UPC - 60% terrain d’'assiette maxi

Emprise au sol

, . 60% de la superficie du terrain
des Pas reglementee

40% de la superficie du

RECAPITULATIF —a valider
par le comité de pilotage

Pithiverais
- ot Gatinais 24
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REGLEMENT ECRIT - synthése des contenus %

Zone UC Zone UB Zone UP
g metres a l'égout UB: 6m a l'’égout; 7m a l'acrotere 7m a I'égout ; 11m faitage.

;10 métres a ; 11m au faftage. (R+1 max) UP (dont UPc): 6m a I"égout (R+1+C max)

HaUteUrs des 7 \ S T \ s \ (d 't' d d t d
. I'acrotere ; 14 UBs: gmal'egout; 1.0ma ; 7m a l'acrotere ; 12m lversite des dates de
constructions . fat ’ e fah Fatt R C construction - récent / ancien /
metres faitage. acrotere ; 14m faitage. (R+2+C aitage. (R+1+C max) meilleure intégration batie pour le
(R+2+C max) max) contexte)

Coefficient de pleine terre :
e Up:40%
* Upc:20%

Traitement Non Espaces verts = 20% de la

Coefficient de pleine terre >
paysager réglementé superficie totale du terrain

4,0%

2 places / logement mini
Restauration / commerce / activités accueillant du
services SP>250 m? + bureaux : 1 place / 50 m?de SP

2 places [ logement mini, sur la parcelle

1 place / logement
Stationnement 1 place / 80m? SP commerce
1 place / 120m? SP artisanat

RECAPITULATIF — a valider (SP : surface plancher)
par le comité de pilotage

Rectifications dans ce tableau d’erreurs dans la proposition de
reglement transmis sur les hauteurs maxi en zones UBs [ UP (1
@ G s étage supplémentaire possible sans justification). 25

T e Avdaticese




REGLEMENT ECRIT - synthése des contenus :

RECAPITULATIF — a valider par le
comite de pilotage

Zone UC Zone UB

UP : En retrait de 5 métres
A l'alignement ou assurant une St minimum, dans une bande de o
T AL Al'alignement ou assurant une , Continuité visuelle des
. . continuité batie avec les L AL 35 metres (pas de double . .
voles et emprises . . . continuité batie avec les : constructions voisines
publiques constructions existantes voisines constructions existantes rideav). Dans la bande des 35m
—> Si densification : implantation en . UPc (BLR et Boiscommun) : en -
) voisines . . depuis lI'alignement
retrait retrait de g metres (double
rideau).
s . L
: . ninférieur m .
Choix des élus > meinsdansunre-bande-de-ts5ma |(':éonoS:cJEcU(Ctrli?lciI alee ';LJJ aenigxe)a- * [zonesAou N: Retrait 2
corprerdetalignerrent; au—dela; e9 principale " Implantation possible sur les H/2 >3 métres mini
. . ) : . implantation possible sur 1 ou o , .
implantation en retrait obligatoire . . , : limites séparatives (pas * [autreszones:
. S . plusieurs limites séparatives . .
pour les constructions supérieures a . L . . obligatoire). * Suruneou
1 Construction supérieure a3m a . : : ) -
4m a l'égout. i . . .. Siimplantation en retrait des plusieurs limites
: : ‘ I'égout : implantation en retrait | . , : . ,
. . : -> Implantation en retrait ou a : : limites separatives, separatives
limites séparatives =~ . e at obligatoire b . . .
I'alignement (pas d‘obligation). : : : respect d'une distance = 3m. * Sienretrait,
. L Si construction en retrait : . . .
En retrait des limites de fond de : . Implantation en retrait des Retrait 2 H/2 >3
distance de 3m minimum par . -
parcelle. - . . fonds de parcelles. meétres mini
. . . rapport aux limites séparatives o . \ . .
* Siconstruction en retrait : o . o piscine : Retrait > 5 metres Annexes : Non reglementee
. . Piscine : retrait > gm limites . . ) . . \
distance de 3m minimum par céparatives limites seéparatives piscine : Retrait > 5 metres
rapport aux limites séparatives P limites séparatives
g ( o i *  piscine : Retrait > 2 métres limites 26
.‘\.V_T)/ Tere Avdaticose Séparatives




REGLEMENT ECRIT - synthése des contenus r4

Zone UC Zone UB Zone UP
Autr Retrait = H/2 > 4 métres : . " Retrait = H/2 > 4 métres
ut es. etrait /. . 4 met Retrait = H/2 > 4 metres mini /. . 4
constructions . . mini . mini
n Non reglementee (H : hauteur de la construction
sur la méme (H : hauteur de la (H : hauteur de la
" " ) la plus haute) :
unite fonciéere construction la plus haute) construction la plus haute)
. Non réglementée (plus de souplesse car tissu bati plus (dont annexes existantes)
Extensions et .
Annexes dense) 2 annexes, maxi 20mz2 par annexe
Sauf Ubs >> méme réglement que UP et UH DONC Pas de réglementation spécifique de l'extension

RECAPITULATIF — a valider par le comité de pilotage

Pithiverais 27
- UL Gatinais
Tere Avdaticese



REGLEMENT ECRIT - synthése des contenus %

Permettre I'extension des garages / activités artisanales dans la zone UH

Article UH3 : Volumétrie et implantation des

constructions .
Les constructions doivent étre implantées dans

3.3 Implantation des constructions par rapport aux une bande de 35 métres
voies et emprises publiques

A
v

a) Dispositions générales

Le principe général d'implantation des constructions
est défini par la recherche d’'une continuité visuelle
depuis les voies et emprises publiques.

Les constructions doivent étre édifiées dans une
bande de 35 metres calculée depuis |'alignement.

Explication

35 métres

Pithiverais
- i Gatinais
Tere Avdaticese



REGLEMENT ECRIT - synthése des contenus %

Permettre I'extension des garages / activités artisanales dans la zone UH

b) Dispositions particulieres

Projet d’extension de

Les extensions des constructions existantes o
‘activite

a la date d'approbation du PLUi Non
conformes aux dispositions du 3.3.1

doivent &tre réalisées : La construction existante se situe

au-dela de la bande des 35 métres

par rapport a l‘alignement :

* Elle est donc concernée par les
dispositions particulieres ;

) Elle ne peut réaliser qu’une

- soit dans le prolongement de la extension (continuité batie),

construction existante. dans le prolongement de la

construction existante ;

* L'ampleur de l'extension est
réglementée par l'emprise au

Explication sol : au total, le béti existant +

[’extension ne pourront pas

- soit dans le respect des dispositions de
I"article 3.3.1,

faire plus de 40% de la taille
de la parcelle 29

Pithiverais
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REGLEMENT ECRIT - synthése des contenus

PROPOSITION - a valider par
le comité de pilotage

En zone N et A : Proposition de la Réglementation

Zones naturelles
Zones agricoles

Pithiverais
- UL Gatinais
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REGLEMENT ECRIT - synthése des contenus

CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, PROPOSITION - a valider
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE le comiteé de pilotage

En zone N et A : Rappel

1. Les zones Agricoles et Naturelles sont destinée =111« -= 1o coii i iiiiafier s Tl = leng

nécessaires a |'exploitation agricole / forestiére, ainsi que les CUMA
collectifs. (L151-11-1 1°)

et aux équipements

RN RN C-Te | [-T0a[-Tel e SR WL W YD EUT D EFmMEtireNechang ementcedestinationicdesbatiments
e flele el e e el e e e ((L151-11-1 2°) (cf. partie suivante)

3. Le reglement de la zone A peut autoriser |- —rai-len s s s o des batiments

d’habitations existants (L151-12) (cf. page suivante)

4. Le reglement peut autoriser les =iy (iieiiel = diie sidec e - L dans des secteurs de
taille et de capacité d'accueil limitées (STECAL) (L151-13) (cf. pages suivantes)

- Pithiverais
sl Gatinais
Terre Avdaticose



REGLEMENT ECRIT - synthése des contenus ¥4

PROPOSITION - a valider
le comité de pilotage

En zone N et A : Proposition de la Réglementation des annexes et

des extensions,

- N\
. \ | M
m = |
= { E" |
Agrandissement Annexe
ex.tens:on‘ s-.tzrce;‘lfzca’m.es abri d; :;:i:, Cd;zeor’fance.
Extension des habitations Annexes aux habitations
s existantes existantes )

Pithiverais
- i Gatinais
Tere Avdaticese

¥

 Surface plancher totale :

Proposition : 30% de I'emprise au sol de
I"habitation existante ou dans la limite de
50 m?2d'emprise au sol créée
supplémentaire par rapport a I'emprise au
sol de I'habitation principale existante a la
date d'approbation du PLUi.

Dans un périmetre de 20 metres max.

¥

Nombre ? 2 annexes, hors piscine

» Décompte : au total
Surface plancher totale ? 20 m? au total par annexe/
Distance depuis I'habitation des habitations existantes ?
Distance de 20 meétres max.
Distance entre 2 annexes : minimum 4 m (reprendre la regle
zone U)
Implantation de la piscine : (idem autres annex&) a 5 metres
d’une limite séparative (en zone U également).



REGLEMENT ECRIT - synthése des contenus
_aB

En zone N et A : Proposition des STECAL

Zones naturelles

* NT : naturelle tourisme / loisirs : pour
les campings et les espaces de loisirs
NS : naturelle source : pour la source de
Chambon

* NPH : naturelle photovoltaique : pour
les 2 projets photovoltaiques

Zones agricoles

« A :agricole classique

« AP : agricole paysage : aux environs du
Chateau de St-Michel >> d’autres
secteurs a définir ?

« AGV / NGV : agricole/naturelle Gens du
Voyage (a définir)

(e

Pithiverais
Sl Gatinais
Tere Avdaticese

PROPOSITION - a valider par
le comité de pilotage




REGLEMENT ECRIT - synthése des contenus %

En zone N et A : Proposition des STECAL Gens du voyage [ Jardins familiaux
Pourquoi en définir ?

Article L.102-1 du code de |'urbanisme ->Interdire partout les camping-cars est illégal

« Dans le respect des objectits du développement car c’est une forme d’habitat spécifique.

durable, I'action des collectivités publiques en En conséquence :

matiére d'urbanisme vise a atteindre les objectifs > Dans le PLUI du Beaunois, il faut prévoir un

secteur pouvant accueillir spécifiqguement cette
3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et ~ forme d’habitat.

la mixité sociale dans I'habitat, en prévoyant des
capacités de construction et de réhabilitation

ikEllepour la satisfaction, sans STECAL A/N GV
o [BegltallsEXale)s, des besoins présents et (IR _

I'ensemble des modes d'habitat, [...] »

Pithiverais 3 4
- i Gatinais
Tere Avdaticese

suivants : [...]

Proposition de réglement :




3 . Points d'étape divers



OUTILS REGLEMENTAIRES - R

PRESCRIPTIONS REGLEMENTAIRES

N
C%m@ > Protection de la trame verte et bleue et de la
EN SURZONAGE s o
biodiversité
> Pour la préservation de la - Zones humides (prescriptions graphiques)
richesse patrimoniale au sens - Espaces boisés classés (EBC) :
large du territoire (batie, Non - reprise des EBC des PLU en vigueur et ajustements pour une
batie, culturelle) ou limiter la harmonisation intercommunale
constructibilités pour protéger - identification d'EBC sur les communes par les élus
. s P
les biens et les personnes. @ 1é\., - Haies : haies identifiées par les communes
nnll

-> Protection du patrimoine bati et paysager

- Patrimoine bati remarquable
- Arbres remarquables

= - Chemins a préserver
o
: E - Espaces verts protégés

- Autres

- Emplacements réservés
- Batiments pouvant changer de destination en zones A et N
Q [ @iyt - Linéaires commerciaux 36

T e Avdaticese



Dans le reglement
Les regles ci-apres s‘appliquent en complement ou en
remplacement des regles d’‘implantation spécifiques a chaque zone.
La regle la plus contraignante s’impose.
Les constructions établies en bordure des rivieres, cours d'eau,
canaux devront respecter un recul minimal de 5 metres a partir
de la limite des berges.
Ce recul n'est toutefois pas applicable aux :
constructions liees aux dispositifs de lutte contre les
inondations,

quais, ponts passerelles, pontons, cales,

moulins et autres constructions liees a I'exploitation de
I'energie hydraulique,

G Bl extensions des constructions existantes non conformes au
retrait de c meétres minimum ainsi gu’aux reconstructions



Dans le reglement

Les constructions établies en bordure des riviéres, cours d’eau, canaux devront respecter un recul
minimal de 5 métres a partir de la limite des berges.

Ce recul n'est toutefois pas applicable aux :

/ * constructions liées aux dispositifs de lutte contre les inondations, quais, ponts passerelles,
pontons, cales, moulins et autres constructions liées a I'exploitation de I'énergie hydraulique,

» extensions des constructions existantes non conformes au retrait de 5 meétres minimum ainsi
qu’‘aux reconstructions apres sinistre : dans ces cas, le recul doit étre au moins égal a celui de
la construction existante a la date d'approbation du PLUi ou préexistante avant sinistre,

* constructions de stockage, de distribution ou de transport liées au fonctionnement des
réseaux d'intérét collectif ainsi qu’aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux
infrastructures routiéres, piétonnieres ou portuaires ou liées a I'exploitation de l'eau.

Les réhabilitations et rénovations des constructions existantes se trouvant dans la bande de g
meétres depuis le haut des berges sont autorisées.

Pithiverais
‘ - N Gatinais 38
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Dans le reglement

Les régles ci-apres s‘appliquent en complément des regles d’implantation spécifiques a chaque zone. La régle la plus
contraignante s’impose.

Pour les sources ou mares a protéger figurant aux documents graphiques, tout comblement, exhaussement
/ ou affouillement de sol est interdit.

Pour les mares identifiées, toute construction est interdite dans un rayon de 5 meétres autour de la mare,
calculé a partir du haut de la berge. Ce recul n'est toutefois pas applicable aux:

* constructions liées aux dispositifs de lutte contre les inondations,
e quais, ponts passerelles, pontons, cales,
* moulins et autres constructions liées a |'exploitation de I'énergie hydraulique,

* extensions des constructions existantes non conformes au retrait de 5 métres minimum ainsi qu‘aux
reconstructions aprés sinistre : dans ces cas, le recul doit &tre au moins égal a celui de la construction
existante a la date d'approbation du PLUi ou préexistante avant sinistre,

* constructions de stockage, de distribution ou de transport liées au fonctionnement des réseaux d'intérét
ge, P
collectif ainsi qu'aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routieres,
piétonnieres ou portuaires ou liées a l'exploitation de I'eau.

La végétation qui est présente aux abords des sources ou des mares repérées doit étre conservée.

Les réhabilitations et rénovations des constructions existantes se trouvant dans un rayon de 5 métres autour
des mares repérées sont autorisées.

Pithiverais
‘ - N Gatinais 39
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OUTILS REGLEMENTAIRES -

ESPACES BOISES CLASSES

PROPOSITION DE CLASSEMENT DES EBC

Degré de protection : ++

Une regle identique sur

I'’ensemble du territoire national

P

V4 ~~ "

iy Pithiverais

(h A - i Gatinais
@ / Tere Avdatievse

Quels types d'espaces ? (art. L.113-1 du code de l'urbanisme)*

Les PLU peuvent classer comme espaces boisés les bois, foréts, parcs a conserver, a

protéger ou a créer, qu'ils relévent ou Non du régime forestier, enclos ou Non, attenant ou

Non a des habitations.

haies, des plantations d'alignements.

=> Proposition :

« Classesen EBC :

> Boisements a haute valeur
patrimoniale ou paysageére, a la libre
appréciation des communes

> Boisements a préserver des risques de
coupes abusives et de défrichements

» Zones N correspondant aux parcs des
grands domaines et chateaux, au
moins partiellement

Ces espaces sont notamment protégés du défrichement.

Ce classement peut s'appliquer également a des arbres isolés, des haies ou réseaux de

+ Non classes en EBC::
> Cultures forestiéres : peupleraies,

plantation de frénes, etc.

> Ripisylves et fonds de jardin,

notamment dans les communes le long
des vallées : Nibelle, Gaubertin, etc.

40



OUTILS REGLEMENTAIRES - et

EMPLACEMENTS RESERVES AUy ok
Barville-en-Gatinais néant
IDENTIFIER LES ESPACES Batilly-en-Géatinais ok
Beaune-la-Rolande ok
Quels types d'espaces? (art. L.151-41 du code de ['urbanisme) Boiscommun ok
Le reglement peut delimiter des terrains sur lesquels sont instituées : Bordeaux-en-Gatinais néant
1° Des emplacements réservés aux voies et ouvrages publics dont il precise la Chambon-la-Forat ok
localisation et les caractéristiques ; ,
) ) _ _ L . Courcelles-le-Roi néant
2° Des emplacements reserves aux installations d'interét géenéral a créer ou a .
modifier ; Egry neant
3° Des emplacements réservés aux espaces verts a créer ou a modifier ou aux espaces Gaubertin ok
nécessaires aux continuités écologiques; [...] Juranville néant
Lorcy néant
Montbarrois néant
Montliard néant
Nancray-sur-Rimarde néant
Nibelle ok

(C: Pithiverais Saint-Loup-des-Vignes A1Ok
- S Gatinais —
Terre Avdacicose

Saint-Michel ok




Dans le reglement

Eléments de patrimoine béti a protéger,
au titre de l'article L.151-19 du Code de
l'urbanisme

La démolition exceptionnelle d'une partie ou de
la totalité d'un élément de patrimoine bati a
protéger repéré aux documents graphiques n'est
autorisée que lorsqu’elle est rendue nécessaire.

Les travaux ayant pour effet de modifier un
élément de patrimoine bati a protéger repéré
aux documents graphiques sont autorisés des
lors qu'ils ne portent pas atteinte a la valeur de
ce patrimoine.

Les modénatures (bandeaux, corniches,
encadrements de baies, linteaux...), les
menuiseries, de méme que les balcons, volets et
persiennes d'origine, sont a maintenir ou a
restituer. Des recherches de documents (dessins,
gravures, archives photographiques...) peuvent
s'avérer tres utiles pour déterminer I'aspect

‘ ancien de la construction.

Les extensions des batiments identifiés aux
documents graphiques comme éléments de
patrimoine bati a protéger sont possibles si elles
ne dissimulent pas des éléments essentiels
d'architecture et si elles ne mettent pas en péril
la lecture de la logique de composition de
I'ensemble du batiment.

Toute évolution des éléments de patrimoine bati
a protéger identifiés aux documents graphiques
se réalisera dans le respect de la construction
existante a la date d'approbation du PLUi, sans
exclure un traitement contemporain,
notamment dans le cadre d’extension, tout en
soignant les jonctions entre parties anciennes et
modernes.

Il sagira en tous les cas de respecter ou restaurer

* l'orientation, l'organisation et la volumétrie
d’ensemble de la construction,

* la composition des facades et des
ouvertures, 42

* leséléments de deétails architecturaux.

Auxy

Barville-en-Gatinais ok
Batilly-en-Gatinais ok
Beaune-la-Rolande ok
Boiscommun ok
Bordeaux-en-Gatinais ok
Chambon-la-Forét ok
Courcelles-le-Roi ok
Egry
Gaubertin Néant
Juranville Néant
Lorcy ok
Montbarrois ok
Montliard
Nancray-sur-Rimarde ok
Nibelle ok
Saint-Loup-des-Vignes Néant
Saint-Michel
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Dans le Réglement é\\w} L
Trame jardin, au titre de larticle L.151-23 du Code de l‘urbanisme % !' V/// ,5
, L |
[n'y . '////é///% | e
1 I I s V=T
Les espaces en trame jardin figurant aux documents graphiques doivent conserver e V774

leur aspect naturel et végétal, hormis pour les zones dédiées a la circulation et au
stationnement qui doivent étre réalisées de facon a conserver la perméabilité du sol
(exemples : sables, dalles alvéolées, galets, graves, etc.)

Au moins 9o% de la superficie des espaces en trame jardin doivent étre maintenus en
espaces verts de pleine terre, libres ou plantés.

Seuls y sont autorisés :

* les annexes d'une emprise au sol inférieure ou égale a 20 m?,

* etlesaménagements et installations légéres liées a la valorisation de ces espaces
(aires de jeux, bacs de compostage légers...).

Ces annexes, aménagements et installations devront respecter I'environnement dans

lequel ils s'inserent pour une intégration harmonieuse dans le paysage.

Pithiverais
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OUTILS REGLEMENTAIRES

BATIMENTS POUVANT FAIRE LOBJET D'UN CHANGEMENT DE Auxy
DESTINATION Barville-en-Gatinais ok
Dans le reglement, en zones A et N Batilly-en-Gatinais neant
(Sont autorisés sous conditions) Beaune-la-Rolande ok
Le changement de destination des constructions existantes a la date d’approbation du présent Boiscommun recu
PLUi a condition : Bordeaux-en-Gatinais néant
. . v : o : : " o
qu'il porte sur un batiment identifié au document graphique au titre de l'article L.151-11 2° du Chambon-la-Forét néant
Code de I'urbanisme
. e e . ) ) s . Courcelles-le-Roi ok
* etqu'il ne compromette nil'activité agricole existante ni les capacités d’eévolution des
exploitation agricoles situées a proximité, ni les circulations agricoles (animaux, engins), Egry Ok, autres a venir
* et qu'il ne compromette pas l'exercice d'une activité forestiere sur le terrain, Gaubertin néant
« et qu'il ne compromette pas la qualité paysagére du site Juranville ok
« etqu'il se fasse au bénéfice des destinations et sous-destinations suivantes : habitation, Lorcy ok
artisanat et commerce de détail, restauration, activités de services ouU s'effectue I'accueil
d’'une clientéle, hébergement hotelier et touristique, cinéma, équipements d’intérét collectif Montbarrois neant
et services publics, activités artisanales liées a l'industrie, bureau, Montliard néant
* et queles constructions faisant 'objet du changement de destination soient desservies par Nancray-sur-Rimarde néant
les réseaux d'eau et d'électricité et par un acces carrossable de 3,50 metres de large _ .
. Nibelle Ok, autres a venir
minimum.
Pithiverais Saint-Loup-des-Vignes Néant
G L Gatinais 44
o e Saint-Michel Néant




OUTILS REGLEMENTAIRES

LINEAIRES COMMERCIAUX A PRESERVER

PRESERVATION DE LA DIVERSITE FONCTIONNELLE DES CENTRES-
BOURGS -COMMERCES

Dans le Reglement

Article U2 - Mixité fonctionnelle et sociale

Linéaires commerciaux a préserver, au titre de l'article L.151-16 du Code de

l'urbanisme

Le long des voies classées comme linéaires commerciaux a préserver aux
documents graphiques, est autorisé le changement de destination des locaux
dédiés aux commerce et activités de service situés en rez-de-chaussée vers une

autre destinationgdans la mesure ou le projet maintien les facades
commercantes (vitrines, pas de porte) et permet la réversibilité des locaux.

Dans le cas d'une démolition d’une construction existante accueillant un local
dédié aux commerce et activités de service situé en rez-de-chaussée le long de ces
voies, un local de cette destination devra étre prévu dans la nouvelle construction.

|
C. 1 commines \JGLITIGN T~
Terre Avdacievse

Auxy néant
Barville-en-Gatinais néant
Batilly-en-Gatinais néant
Beaune-la-Rolande ok

Boiscommun ok
Bordeaux-en-Gatinais néant
Chambon-la-Forét ok
Courcelles-le-Roi néant

Egry néant

Gaubertin néant
Juranville néant
Lorcy Pas recu
Montbarrois néant
Montliard néant
Nancray-sur-Rimarde Ok
Nibelle Pas regu
Saint-Loup-des-Vignes néant
Saint-Michel néant




Dans le reglement

Clotures

A l'exception des cl6tures nécessaires a 'activité agricole, toutes les
clotures sont soumises a déclaration préalable en application de I'article
R.421-12 du Code de l'urbanisme et de la délibération du Conseil
Communautaire en a venir en février 2020.

Permis de démolir

Les démolitions sont soumises a permis de démolir en application de
I'article R.421-26 du Code de I'urbanisme et de la délibération du Conseil
Municipal en date du XXXXX.

Déclaration préalable pour les ravalements

Les travaux de ravalement est soumis a déclaration de projet en
application de l'article R. 421-17 -1du Code de I'urbanisme et de la
délibération du Conseil Communautaire a venir en février 2020.

Ces travaux doivent conduire a améliorer I'aspect extérieur ainsi que I'état
sanitaire des constructions, de maniére a leur assurer une bonne
pérennité. L'examen attentif du batiment doit permettre de préconiser les
mesures tendant a répondre aux principaux désordres (ventilation des
sous-sol, respiration des murs, protection des reliefs en facade,
suppression de conduites parasites, purge d’enduits ou décapage de
peintures. Les matériaux et les techniques de construction doivent étre
pris en compte dans leurs spécificités constructives pour déterminer le
meilleur mode de ravalement

La texture des enduits et peintures, de méme que leurs teintes doivent
étre adaptées aux matériaux composant la construction et s'accorder avec
I'aspect des lieux avoisinants. La mise en peinture ou la remise en peinture
de la pierre de taille est interdite. L'emploi de mortier de ciment gris, y
compris sur les corps de souches de cheminées, est proscrit. Les
devantures du batiment a ravaler sont, dans la mesure ou celles-ci ne
présentent pas un aspect satisfaisant, associées a 'opération de

ravalement.
v _- 46



OUTILS REGLEMENTAIRES

DELIBERATIONS MUNICIPALES

Ravalement - Déclaration de

Clotures Permis de démolir !
projet
Auxy Oui, CCPG Délib 25/01/2008 Oui, CCPG
Barville-en-Gatinais En attente Oui En attente
Batilly-en-Gatinais Non Non Non
Beaune-la-Rolande Oui, CCPG Oui Oui, CCPG
Boiscommun Non Oui Non
Bordeaux-en-Gatinais Non Non Non
Chambon-la-Forét Non Oui Non
Courcelles-le-Roi Oui, CCPG Oui Oui, CCPG
Eg ry En attente En attente En attente
Gaubertin Non Oui Oui
Juranville Non Non Non
Lorcy En attente Oui En attente
Montbarrois En attente Oui En attente
Montliard Non Oui Non
Nancray-sur-Rimarde Non Non Non
Nibelle En attente En attente En attente
Saint-Loup-des-Vignes En attente Oui En attente
CG Tf«h::,eéaal:mals Saint-Michel En attente Oui En attente
Terre Avdacievse
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SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE

PLANS D’ALIGNEMENT INDIQUES AU PORTER A CONNAISSANCE

e Auxy : RD g - traverse du hameau de “La Gare d’Auxy”, RD g4 — traverse du hameau de “Le
Vau”, RD g75 —traverse des hameaux de “Chauffour’ et de YLe Vau” + voies communales

e Barville-en-Gatinais : RD 87 — conserve plan communal rue Abbé Mouflet et Rue St Denis mais
pas les autres

e Batilly-en- Gatinais : RD 29 — conserve les plans communaux mais pas départementaux

En vert les communes
e Beaune-le-Rolande : RD g - traverse du bourg ; RD 31 - traverse du bourg ; RD 209 - traverse

qui se SOE]t du bourg ; RD g50 - traverse du bourg, + voies communales (voir le POS communal)
prononcees pour leur _ ,
maintien e Boiscommun:RD g - traverse du bourg : plan approuvé RD 44- traverse du bourg
: - Bordeaux-en-Gatinais : RD 94 - traverse du bourg : en attente de la position de la commune si
En orange, réflexion , SRV 94 J P
eN COUrs connaissance de cet alignement
En rouge : ne e Chambon-la-Forét : conserve son plan d'alignement chemin des Murailles
conserve pas e Gaubertin : RD 87- traverse du bourg et du hameau YEau de Limon”
e Egry:conserve ses plans d'alignement
e Juranville: RD 31 + RD 975 - traverse du hameau du “Ypavé de Juranville” ;
e Lorcy:RD 31-traverse du bourg
CCPithiverais e Nancray/Rimarde : RD 29 - traverse du bourg 18
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e Nibelle: RD 30— traverse du bourg



DEMARCHES ANNEXES

PERIMETRES DELIMITES DES ABORDS
ADAPTATION DU PERIMETRE ABF

Il existe deux types d'abords de monuments historiques :

1) Covisibilité a moins de cinq cents metres :

La protection au titre des abords s'applique aux immeubles, batis ou Non batis, qui sont visibles
du monument historique ou visibles en méme temps que lui (covisibilité) et qui sont situés a
moins de cing cents metres du monument historique. Il appartient a I'architecte des Batiments de
France d'établir le lien de covisibilite.

Cette protection est effective des lors qu’'un monument est classé ou inscrit au titre des
monuments historiques.

2) Périmeétre délimité des abords (PDA) :

La protection au titre des abords s’'applique a tout immeuble, bati ou Non bati, situe dans le
perimetre delimité en fonction des enjeux patrimoniaux.

Un périmetre delimité des abords peut étre commun a plusieurs monuments historiques.
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DEMARCHES ANNEXES

PERIMETRES DELIMITES DES ABORDS

Sans PDA Avec PDA
Exemple dans le Beaunois | /L = ———  Exemple en dehors du Beaunois
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DEMARCHES ANNEXES

PERIMETRES DELIMITES DES ABORDS
ADAPTATION DU PERIMETRE ABF

Obijectif de I'élaboration d'un Périmetre Délimité des Abords
* Rechercher un périmetre de protection adapte de facon a désigner les ensembles

d'immeubles, batis ou Non, qui participent de I'environnement du monument proposeé pour

Iinscription au titre des monuments historiques, pour en préserver le caractére ou contribuer
a en améliorer la qualité, conformement aux dispositions de |'article L.621-30 du code du
patrimoine.

* Ce périmetre propose ainsi de modifier le perimetre déterminé par une distance de 500
metres du monument en |'adaptant a la realité du terrain, notamment du parcellaire, pour une
application coherente de la servitude et moins sujette a interpretation.
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T
Commune Nom du monument situation ype de Intérét PDA
protection

AUXY Eglise d"Auxy En centre-ville inscrit
BATILLY-EN- , . .. Encentre-ville/ . .
GATINAIS Eglise de Batilly-en-Gtinais > communes inscrit Non
Eglise et crypte Beaune la L
-Vi inscrit
ROLANDE - P ,
Ancien cimetiere : porte communs classé
r . . . Eglise de Boiscommun . inscrit
Par PDA, elaboration du dossier, suivi BOISCOMMUN En centre-ville / oui
i A i Chapelle du cimetiere 2 comrmunes classé
technique et enquéte publique : P
Franges
CHAMBON-LA- A , : . , .
FORET Chateau de la Luzerne wIIag\;/iT:ses/ inscrit Oui

i Eglise St Jacques-Choeur . . .
Jours Prix € HT 9 q En centre-ville inscrit

chap. St Hubert
Etape 1 - Prise de contact et échanges : 2 réunions 2 1 400,00 € COURCELLES-
LE-ROI o En franges Non
A S e e S T e s - Chateau de Courcelles-le- . : .
Etape 2 - Constitution du dossier d'enquéte publique du g villageoises/ classé
6 4 200,00 € Roi .
D A ville
Etape 3 - Approbation et intégration du PDA au PLU 1 700,00 € EGRY Maison forte de Gaudigny ~ Zone agricole inscrit Non
GAUBERTIN Eglise de Gaubertin Enhameau/ e Non
TOTAL € HT 6 300,00 € g impact ville
TVA20%) 126000 € JURANVILLE Eglise de Juranville Centre-ville inscrit Non
TOTAL € TTC 7 560,00 € : : : -
MONTLIARD Eglise de Montliard Zone agricole/ Inscrl‘E Non
Chateau hameau Classé
NIBELLE Restes du chteau du Hallier Zone agricole inscrit A confirmer
SAINT-LOUP-  Eglise de Saint Loup des Centre ville inscrit Non

C Pithiverais DES-VIGNES Vignes
- LN Gatinais
SAINT-MICHEL Chateau Centre-ville inscrit Non
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DEMARCHES ANNEXES

BILAN DE LA CONCERTATION

BESOIN D'ARTICLES ISSUS DES JOURNAUX COMMUNAUX

Ces articles permettent d'illustrer le bilan
de la concertation

Transmettre les extraits de journaux
evoquant I'élaboration du PLUi début
janvier 2020
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LA COMMUNE ET VOUS

L réaleston o Mun Local (PLLN e s T dn & T - Vil e
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' Avancement du PLUI  vers le projel de territolre
il e puspd qyerdation
D agrwntic du lor b ve . wu::;v-} '*o-m Frapste pibig
~ ’ s ‘,‘

W Qu'est-ce que le PADD 7
Un document essentiel pour les futu
L Ponget o de Owrel ;
:-nm—n-.-mmnm-amn cotsembanlle
oot Choides po | i dewvit e T - Ve cie OF Int wrmez- vous !
B pantr by SHaRE e o4 Justile: 1 Choi o (v gpeTeet orme ous !

MorToNe pous 108 10 & T aerdes b were

B Une stratégle déclinée en Dopuls larnier 2016, & commune de sambule 3 engagé Féaboration de son Pian
trols priorités pour Bléré - Val de Eocal dUrbanisme (PLU] aul remplacera Factuel Plan d'Occupation o Sels

Ay printermps, le cagnostic du PLU, tui constitue (3 premidre étape de a3 démarche, est en cours de fin, alsation. Cette étape
Falre rocosnaitre I Val do Char  Conforter & d¢ diagnostic va parmettse d'ide ntfier ot de comprendre les besoms Riturs poue (e Village et les 3 minilios
comme un pdie touristique ot g Yoppule

En 2016, la démarche du PlanLocal d'Urbanisme du village de Jambville a débuté

La poursuite de la refiesion PLU sera consacrée 3 13 définition du projet de Wilage. Cette soconde étape aboutlra,
patrimonial sngulier prommits ici 1486 2016, § Féeriture du Projet o gement ot de Durables {FADD] et des Orientations
Lo Wliche ext dcte Susn m Outr \s pocadt d'Aménagement et de Programmaticn (OAP| En Termes Simples, catte étape définit les orientations généralas
Ve oe repried ‘ b O_‘ d'aménag t. dé développr ¢ du Villsge pour les 10 prochalnes anaées.
fubon s Chont e ol uam -
veles ed 7«\! §  Teqe Cettaétape de Proet de Vilgs sermettra ensulte d= rédiger s U dans <3 partie réglomentaie § 13 rentrée 2016
Prsnce  ameslinicls  Mel @ pecaimld ba o :

e clesn. bl (Khitwacc, e e tencace | Le calendrier du FLU
e | o,

La démarche du PLU de lamiville se démoule sur deux anndes suivant quatre étapes
et A chtance b bloke de S sl | Elag Etape 2 Etape [;
Diagnostic Projet Qutils Ar
et enjeux da Village raglamaniaires g

4
du PLU
ase adminstiative

100 21 C1Eeet e mesbedn e [rgere b OO B e
TR - Vel che Chume T cufum, sarichenss  wt wcthitde &
P ok Sepense b el chitean  denphis oo
e Choncoel, IMurs Oareiuns e

B M gt st s : <
- H
M et U peliveoin: U Guo peviss] s k
Blen ol W ekt de Vactiile S orscen) 3 3 B )
L T T e % &
o s 1
] 2016
Agoks as (toiye b Facs Une concertation: o toutes les etapes
o oo /EarwsaTect s
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MERCI DE VOTRE ATTENTION




