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2 -BILAN FONCIER

Pithiversis
S Gitinais
s

et

Objectifs de population et de logements pour 2030

Les hypothéses
retenues pour les
projections
démographiques et

résidentielles

Pithiversis
S Gitinais
2Bt ket

Le maintien de l'attractivité résidentielle du secteur du

Beaunois, entre Montargis, Pithiviers et Orléans.

Un taux de croissance annuel moyen de +0,72%/an (un rythme en hausse par
rapport a 2009-2014, mais moitié moins qu’en 1990-2009 (+1,25%/an)

La résorption de la vacance résidentielle, en lien avec la
valorisation des patrimoines batis anciens dans
I'ensemble des bourgs villageois.

Une hypotheése de 30 logements vacants remobilisés, et une quinzaine de
changements de destination

La diminution de la taille moyenne des ménages en lien

avec la poursuite du vieillissement démographique

De 2,35 a 2,26 personnes par ménage

Le rapprochement des habitants des services et de

I'offre d'emploi et le rééquilibrage du poids des péles
De 25 a 55% de la construction neuve dans les péles structurants



Modes de création des

Objectifs de population et de logements
pour 2030 MOBILISATION DE

L'EXISTANT
+0,72%/an sur la période 2019-2030.

.. Valeur absolue
Mieux mattriser la . n

- C ) Population des ménages en 2030 6
croissance, suite a la poussée (projection : +0,72%/an) 11 450p.
démographique des deux Evolution de la population des +870p

décennies 1990-2000, tout
en maintenant des capacités
de renouvellement (méme

ménages 2019-2030

taux que sur la période
2009-2014).

Mobilisation des logements vacants

Changements de destination

Pithiversis
@ T 7

Objectifs de population et de logements pour 2030

Une programmation qui vise a concentrer |'effort de

construction dans les péles structurants

Période de référence Objectifs PLUi 2019-2030 Effet sur le

2006-2016 rythme sur la

Moyenne constructions| Part du total du | % construction Nb constructions construction
neuves par an Beaunois neuve neuves heuve

11 25% . 55% 308 23 +210%

Total Poles
structurants

communes rurales
au développement 22 50% 35% 196 18 -20%

spécifique
communes rurales 11 24% 10% 56 10 -10%
autres |
Total Communes 33 75% ’ 45% 28 -15%
rurales

Beaunois

Une programmation qui RENFORCE DOUBLEMENT LE ROLE DES POLES
C Pithiversis STRUCTURANTS avec une intensification de la construction neuve alors qu'elle se réduit dans les

communes rurales (« effet ciseau »).




Rappel -

Modalités de réalisation des besoins en

Modes de création Gisements fonciers
des logements

logements

Division parcellaire
+
Disponibilités au sein de
I'enveloppe urbaine

CONSTRUCTION +
NEUVE —
= Renouvellement urbain
+

BESOINS EN

LOGEMENTS

Extension urbaine

Changement de
MOBILISATION DE destination
L'EXISTANT +
Mobilisation Logements
Vacants

Pithiversis.
- s Gitinais
T ekt

Bilan foncier
Identification du potentiel d’accueil en « dents creuses »

)

S
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©

e
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Total Pdles c
structurants %
communes rurales au Q.
développement _g
spécifique s
communes rurales ,©
autres "c'u'

Total Communes ¢
rurales B

=

()

9

Total Secteur du
Beaunois
‘C Pithiversis
- Gitingis
W Jediivt

Gisements fonciers

Division parcellaire
+
Disponibilités au sein
de I'enveloppe urbaine

TOTAL
potentiel
foncier
mobilisable

Contraintes
diverses a la
mobilisation
des dents
creuses

Nb de
logements
pouvant étre
réalisés en DC

Arbitrage des
élus - dents
creuses hon
mobilisables

TOTAL
potentiel
foncier Brut

% Rétention
fonciére

en "dents creuses”

SCOT Prescription 45
: coefficient de
rétention fonciere de
30%

Accés par les voies publiques,
contraintes (topo, risques,
configuration, etc.), taille mini

Appréciation de
la rétention
fonciere réelle




Bilan foncier - Identification des extensions

urbaines nécessaires pour le projet

Besoin en
construction
neuve

o

Evaluation de I'extension fonciéere

Total Pdles
structurants

communes rurales au
développement
spécifique
communes rurales
autres

Total Communes
rurales

Total Secteur du
Beaunois
Pithversis

252

Nb de
logements
pouvant étre
réalisés en DC

Logements a
construire en

extension

186

Gisements fonciers

Extension urbaine

Un besoin d’extension urbaine dans les
communes pdles et rurales au
développement spécifique

Un potentiel foncier en enveloppe urbaine
largement suffisant pour assurer un
développement des communes rurales

11

Bilan foncier - Identification des extensions
urbaines nécessaires pour le projet

Modes de création
des logements

CONSTRUCTION
NEUVE

LOGEMENTS

MOBILISATION DE
L'EXISTANT

H

Gisements fonciers

Extension urbaine

Division parcellaire
+
Disponibilités au sein de
I'enveloppe urbaine

Renouvellement urbain

Extension urbaine

Changement de destination

Mobilisation Logements
Vacants

Construction neuve

Disponibilités au sein
de l'enveloppe

urbaine

Renouvellement
urbain

=154 log. en extension

12



Bilan foncier - Identification des extensions Gisements foncirs
urbaines nécessaires pour le projet Extension ubeine

Besoin en Nb de Logements a
: logements :
construction ouvant atre construire en
neuve rZaIisés enDC| ©xtension Densité brute surf:aces en
(log/ha) extension (en ha)
Total Pdles
structurants

communes rurales au
développement
spécifique
communes rurales
autres
Total Communes
rurales

Total Secteur du
Beaunois

Pithiversis
CC::_::: Foriss 13

Evaluation de I’'extension fonciére

Bilan foncier - Identification des extensions Gisements fonciers
urbaines nécessaires pour le projet e scot

Compatibilité avec le SCOT du PETR Beauce Gétinais en Pithiverais

~§ Enveloppe Prescription 45 : Presc. 45 du
= fonciére : . . . scoTt
o ANNUELLE Z=ilereie[TH | La prise en compte du potentiel de construction en s Ut
5 7 PLUi dents creuses ne peut réduire la surface autorisée de la
| PRl (11 ans) de progression de |a tache urbaine de plus de 50% L
BT le SCOT prog P 507 de la tache
(=) PETR BGP Exemple : une commune qui doit respecter une urbaine a 50%
Total Poles 'g P_‘ 192 132 progression max de 4 ha de sa tache urbaine et qui a 6.6
structurants 5 ot ! ! recensé un potentiel équivalent a 3 h de dents creuses, .
CEFTUIRGS furEles & '§ |6 ne déduire qu'e 2 ha de son potentiel de progression de
développement "; O 1,2 13,1 la tache urbaine. 6,5
s e ) m
spécifique s
GRS el c 1,3 14,5 - Malgré le potentiel de 37,1 ha de dents 7,3
autres o Q . .
% creuses, soit go% de la progression de la tache
Total Communes 4 25 276 i a
urEles @ , / urbaine autorisée par le SCOT du PETR BGP,
Total Secteur du [t 37 40.8 on ne peut déduire que 20,4 ha du potentiel
. j I 1 . H
Beaunois o de progression de la tache urbaine.

@%ﬁ“ﬁ: 14



Bilan foncier — Identification des extensions Gisements foncirs

Extension urbaine

urbaines nécessaires pour le projet " scor
Compeatibilité avec le SCOT du PETR Beauce Gétinais en Pithiverais

Presc. 45 du SCOT Dl
> Limitation de la | Progression | dont dents 1zi] : ? ,’/"4' X
: . progression d 7 ?;;
progression de la | de la tache | creuses (a de la tache ’, P "
tache urbaine & | batie brute | retrancher) o Sy e
50% batie > - DR
é{\ / “"'—"<l
] oA ° ’/'{ :’ 5. .
’% A )
Total Pdles structurants 9,91 7 ‘s} <

communes rurales au

développement spécifique 2L

communes rurales autres 5,26 - Sur la période de

Total Communes rurales 10,93 11 ans de mise en

= | ceuvre du PLUi, une
Total Secteur du Beaunois 20,84 progression
i Compatibilité avec le annuelle de -
C?"i“‘a- SCOT BGP -

Bilan foncier -
Rappel de la consommation d'espaces passée

Application de la méthode érosion / dilatation du SCOT + mise a jour avec données 2019

extension de la Total extension

tache batie Comblement de la tache batie
de dents

2006- en creuses 2006- en
2019  ha/an 2019  ha/an

Economique

agri. ind.

& 9,0 3,8 2,6 11,6 0,8 2,3 13,9 1,0 e
el Sur la période 2006-2019,
communes au h d 7 IO ement
développement 33,1 9,4 1,3 34,4 2,5 2,7 37,2 27 et hors développ
spécifique agricole, la tache batie a
autres communes 120 L 105 | 13 | 133 10 05 138 1,0 progressé en moyenne de :
rurales : : ' : : ' ' I * 3,9 ha/an pour le tissu
Communes rurales I 45,1 I 19.9 I 2,6 I 47,8 3,4 3,2 51,0 3,6 ! . P

Total - Secteur MXEe,

B . 54,1 23,7 5,2 59.3 4,2 5,6 64,9 4,6
eaunois

0,4 ha/an pour le
Rythme annuel 3,9 1,7 04 4,2 0,4 46 développement
économique.

*2006- oct 2019, soit 14 ans




Les surfaces d'extension dans le PLUi

1AUA Zone a urbaniser a destination de tissu urbain mixte 5,2 ha A termes. une artificialisation

Zone a urbaniser a destination de tissu d'activités a

d’environ our le tiss
1AUD 21 ha viron [IIGIRG/ERIpour le tissu

mixte (zones AU + effet zone

urbaine), contre - entre
2006 et 2019

vocation commerciale

- ANibelle et a Chambon-la- Nibelle
forét, une ouverture a
I'urbanisation a proximité des
centres-bourgs pour des projets
de résidences seniors.

- Le développement résidentiel

est concentré dans I'enveloppe
urbaine.

B
Pithiversis B

- e Gitinais

W Jediniest

Les surfaces d'extension dans le PLUi

1AUA Zone a urbaniser a destination de tissu urbain mixte 5,2 ha A termes. une artificialisation

Zone a urbaniser a destination de tissu d’activités a d’environ _pour le tissu

1AUD : . 1,1 ha
vocation commerciale

e | .

. L \ Beaune-la-Rolande 1=~'_J--.r-n Boiscommun
- ABLR et aBoiscommun, % 2 [ Pl = ™ AR
chacune 1 zone pour le

développement résidentiel

mixte pour renforcer leur
réle de pole structurant.

mixte (zones AU + effet zone

urbaine), contre - entre
2006 et 2019

> Des projets d'extension des
zones d'activités
industrielles et artisanales
pour accompagner la
croissance de la
population.

Pithiversis
- 5 Gitinais
2Bt ket



Les surfaces d'extension dans le PLUi

1AUA Zone a urbaniser a destination de tissu urbain mixte

1AUD Zone a urbaniser a destination de tissu d'activités a
vocation commerciale

5,2 ha

1,1 ha

- AAuxy, une zone a i,&\
urbaniser pour structurerle | Q\_‘
développer du centre- A \dl';\\l\/\ ;f“‘x
bourg, et créer du lien % Q"h)"l\:' Vi
entre 'EHPAD récemment */”/ﬁ S i:‘i
réalisé et le reste du bourg. ¢ 5 \ .7! :'11_1?

\ Tyi |

- Une zone d'activités //"/ X I'Tl, ‘?.':i T
économiques sur la ZAC de K e L _l}»_‘) /
la Gare en articulation du \"\!\_‘ | 1 = :
schéma de développement ~ i
économique du PETR. ’

Auxy Bourg

A termes, une artificialisation

d’environ _pour le tissu

mixte (zones AU + effet zone

urbaine), contre entre
2006 et 2019

Auxy la Gare

Les zones du PLUi secteur du Beaunois

Libellé

Surface (en ha)

Total type de zone

Part dans le zonage

4162

Nph 33

Ns 27

76

4298

19%

40

150

77

273

110

239

12

32

57

990

4%

5

1AUD

1

72

1AUX

66

0,32%

17162

Ap

15

17177

76%

Total

22 537

22 537

20



- TRADUCTION DU PROJET DE
TERRITOIRE

Axe 1
Les axes du PADD ' . o
du PLUi d Organiser notre développement pour une attractivité
Y : .u résidentielle qui soutienne notre économie locale.
Beaunois
LE POSITIONNEMENT STRATEGIQUE
. o Axe 2
Vers la reconquéte de la qualité
territoriale d'un eSlﬁlteli?'foﬂevalel" Renforcer notre capital-patrimoine pour affirmer le Beaunois
patrimoniale.

. o comme un espace de ressources-loisirs du Nord Loiret.
Le projet de territoire ne vise pas une

patrimonialisation excessive du
Beaunois. Toutefois, la comparaison
avec les autres territoires fait
prendre conscience de nos
spécificités.
La stratégie pour le territoire vise au o ) ! : : >
contraire une reconquéte Amplifier nos interactions territoriales pour développer la valeur
qualitative du beaunois comme
levier de son développement futur.

ajoutée de nos initiatives et nos savoir-faire.




1 Organiser notre développement pour une attractivité
résidentielle qui soutienne notre économie locale

* Une solidarité territoriale renforcée

Renforcer le caractére accueillant pour tous les types de population, en favorisant un meilleur accés a une

diversité de |'offre en services.

> Les bourgs des communes pdles et des communes rurales font ['objet d’un zonage spécifique favorisant la
mixité fonctionnelle ;

—>Les capacités d'intensification des bourgs de Beaune la Rolande et d’Auxy font I'objet d'une OAP spécifique.

Assurer la vitalité de I'offre de proximité et des services.

—~>Dans la zone UA, un bonus de hauteur (+1 métre) pour les constructions accueillant un commerce en rez-de-
chaussée

- Sont identifiés les linéaires et commerces de proximité dont la fonctionnalité commerciale doit étre maintenue.

Pithiversis
- s Gitinais
T ekt

Organiser notre développement pour une attractivité
résidentielle qui soutienne notre économie locale

—Les bourgs des communes pdles et des communes rurales font I'objet d'un zonage spécifique favorisation la mixité
fonctionnelle

- Mixité fonctionnelle (non 4 \,/\

autorisation des destinations /\4 L/wv\

nuisantes) 7 - \J\
->Emprise au sol : non réglementée b 4 ? e

dans la zone UA1, 60% dans les g\\)

zones UA2 et UA3. f i

- Hauteurs des constructions : ~ j/ <
R+2+C dans les zones UA1 et UA3

; R+1danslazone UA2 J K
«.r"zv
-> Stationnement : 1 place par = 4

logement créé. < NPT

- Implantation a I'alignement de \ ,_’)\\ o
la voie ou des constructions {
adjacentes. /
‘ - mqﬁ.:m.s /\



1 Organiser notre développement pour une attractivité
résidentielle qui soutienne notre économie locale

Les capacités d'intensification des bourgs de Beaune la Rolande et d’'Auxy font I'objet d'une OAP spécifique.

| Pithiversis
- T Cdtran

AUXY - COEUR DE BOUSS

1 Organiser notre développement pour une attractivité
résidentielle qui soutienne notre économie locale

- Sont identifiés les linéaires et commerces de proximité dont la fonctionnalité commerciale doit étre maintenue

- A Lorcy, pour conserver les - Autour de la Grand rue ->Place du marché de Beaune-la-

activités artisanales. de Boiscommun - Rolande : maintien de la
maintien des locaux centralité commercante du pole
encore présents. structurant (réversibilité du

changement de destination).




1 Organiser notre développement pour une attractivité

résidentielle qui soutienne notre économie locale

* Une attractivité résidentielle renouvelée

Produire une offre résidentielle qui accompagne I'équilibre territorial du Beaunois pour un espace qui
répond aux besoins de toutes les populations en termes de logements.

Atteindre 11 460 personnes en population des ménages d'ici 2030, et créer 605 logements, via le
réinvestissement des logements vacants, le renouvellement urbain et la production de logements neufs.
->Répondre aux besoins diversifiés des populations ; une offre de logements locatif a destination des publics

fragiles et/ou modestes dans les pdles structurants.
~>Une programmation mixte dans les OAP que ce soit en termes de statut d’occupation que de forme du
bati.
- Une programmation spécifique portant sur des résidences a destination des personnes d4gées dans au
moins 2 secteurs d’OAP.

Renforcer les synergies entre les différentes fonctions du territoire en rapprochant les habitants des

services et de |'offre d’emploi, tout en recherchant I'efficacité fonciére

->Des zones a urbaniser a destination d’habitat pour compléter I'offre résidentielle réalisée en intensification,
seulement sur les poles.

—~>Une programmation de logements en extension en dega des besoins théoriques pour limiter la consommation
fonciére.

1 Organiser notre développement pour une attractivité
résidentielle qui soutienne notre économie locale

->Une programmation mixte dans les OAP que ce soit en termes de statut d’occupation que de forme du bati.

Le premier sous-secteur permettra de créer une
transition batie entre |'équipement public a I'est et

A les tissus pavillonnaires a |'ouest. L'urbanisation du
@—“"“' Surface #-*-1- 4ok HmAn AL secteur participera a l'augmentation et la
Phcees 7 prasace - Programmation du | diversification de I'offre résidentielle dans la
ni phase statut d’occupation | commune et ['intercommunalité (accession ou
- Uowerture 3 [lubanisaton du sie est | location, libre ou aidée). . _
ditionnée & la réalisation d’une opérati

Suctmr & vaceton rewdertivhe - rdusdeel group 2u peth
o

d'aménagement d'ensemble.

La destination du secteur sera & dominante
ielle (cf. les disposi indiquées dans le

réglement de la zone font foi), et vise la réalisation
dau moins 10 logements environ.

Surface totale du secteur d'OAP: 1,9 ha

Programmation du Programmation : 30 logements 3 réaliser environ ; sur le
nombre de logements |secteur central principal, des logements individuels
Formes bdties plus |seront a priilégier ; sur le secteur nordest, des
efficaces |!ogements de type « petits collectifs » permettront de

It créer un signal architectural marguant l'entrée dans ce
fonciérement ; o ) s

nouveau secteur d'urbansation. L'urbanisation du
secteur participera a l'augmentation et la diversification
de l'offre résidentiele dans la commune et
< Pithiversis I'intercommunalité (accession ou location, lbre ou

fubwangineiud aidée)



1

Organiser notre développement pour une attractivité

résidentielle qui soutienne notre économie locale

->Une programmation spécifique portant sur des résidences a destination des personnes dgées dans au moins 2

secteurs d’OAP.

seniors

Rue de Batilly Mixte habitat Env. 30 Intensification
Moulin de la Chapelle 1,9 ha Mixte habitat Env. 30 Projet d'extension
Beaune-la- Ty q Projet d'extension + entrée de ville +
Route d’Orléans 4,7 ha commerce néant
Rolande renouvellement
Rue de Pithiviers 1,1ha commerce néant Projet d'extension + entrée de ville
Zone industrielle 6,6 ha Activités économiques Projet d’extension + entrée de ville
Zone des Trois Moulins 0,9 ha Mixte habitat 10-15 logements Projet d'extension + entrée de ville
Boiscommun
Zone artisanale 1,2 ha Activités économiques Néant Intensification
Coeur de bourg 0,7 ha Mixte habitat Env. 10 Intensification
Auxy
e . Né h i ’ . a "
ZAC de la Gare d’Auxy 60 ha Activités économiques SRy ors el Projet d'extension + entrée de ville
gardiennage
Chambon-la- . Mixte habitat e
Forét Les Murailles 1,4 ha Maison. Senior I Env. 15 logements Intensification
. Mixte / habitat équipement -
G Nibelle Rue de la Cave 0,6 ha / quiP I Env. 15 logements Intensification

Organiser notre développement pour une attractivité
résidentielle qui soutienne notre économie locale

—>Des zones a urbaniser a destination d’habitat pour compléter I'offre résidentielle réalisée en intensification, seulement

sur les péles.

Zone 1AUA + 1AUD

Zone 1AUX




1 Organiser notre développement pour une attractivité
résidentielle qui soutienne notre économie locale

> Associer |'attractivité résidentielle et touristique au dynamisme de |'économie locale

Prioriser |'enveloppe urbaine pour la création de nouveaux logements et adapter le patrimoine bati ancien
->Un potentiel foncier en dents creuses important, qui constitue le seul gisement foncier pour la production
de nouveaux logements dans les autres communes rurales.

Veiller a I'intégration paysagére et bati des nouvelles constructions ou de I'évolution des constructions.
- Des régles architecturales renforcées dans les zones urbaines de centres-bourgs et dans les hameaux
- Des principes d'intégration urbaine et paysageres des constructions inscrites dans les OAP

Maintenir ou remettre veiller a la reconstitution d'une ceinture agricole et naturelle
> Des régles d'implantation des constructions principales et des annexes qui limitent I'implantation en fond
de parcelle
> Des espaces tampons a préserver et des lisieres bocageres identifiés dans les OAP pour limiter I'impact
des projets urbains sur la faune et la flore des espaces naturels situés au voisinage, et dans le reglement
lorsque contact entre les zones urbaines et les zones agricoles ou naturelles.

Favoriser le tourisme de proximité, dans les bourgs comme dans les écarts agricoles et naturels
‘ N~ > Remobilisation des patrimoines bétis (vacance, changement de destination, diversification agricole).

S Gitinais
T feckiiteat

Organiser notre développement pour une attractivité

résidentielle qui soutienne notre économie locale

- Des régles architecturales renforcées dans les zones urbaines de centres-bourgs et dans les hameaux

ARTICLE 4 : Qualité urbaine, architecturale,
environnementale et paysagére - Lestoi sont isées & conditi

En général, la recherche d'une cohérence et une o d'étre enchassées dans un ou des volumes couverts & une ou deux pentes,
continuité avec le bati avoisinant, constructions

o et de repré au i une ise au sol de 50 m?,
principales comme annexes.

o et que le volume (emprise au sol) couvert par une toiture-terrasse soit inférieur au volume (emprise
> Caractéristiques des fagades : encadrement des au sol) de la construction a pente(s) dans laquelle elle est enchassée. Dans le cas ol la construction

; s f avec toiture-terrasse est enchassée dans plusieurs constructions, le volume de la construction la plus
couleurs, dispositifs techniques, grande est prise comme référence pour I":pplationdeczm disposition. R

-> Caractéristiques des percements : encadrement
des couleurs, interdiction des volets roulants
extérieurs,

-> Caractéristiques des toitures : reprise des couleurs
des matériaux locaux, couleur ardoise, tuile brun
rouge d‘aspect vieilli,

Des toitures a plus de deux versants ou & un versant sont autorisées dés lors qu'elles ne nuisent ni a la

-> Caractéristiques des cl6tures : interdiction des qualité du projet architectural ni 4 la qualité urbaine des lieux.

essences de la famille des thuyas pour les haies,
hauteur variable selon le type de zone U.

Pithiversis
- s Gitinais
I ekt



1 Organiser notre développement pour une attractivité

résidentielle qui soutienne notre économie locale

es principes d'intégration urbaine et paysagéres des constructions inscrites dans les OAP

Dans le fascicule des OAP, . . - Tt » Dans les développements par
une légende détaillée TN AIle secteur d'OAP, des précisions
commune a tous les secteurs : programmatiques.

de projet, comprenant des
orientations d’intégration
paysageére illustrées.

A\
R

Usménsgement  du  secteur d'OAP  prévors
I ion d'une bande végétalizée lo long de la rue

da la Cave.

Au nord du secteur, |a plantstion d'arbres de haute tige,
de préférence d'essences locales, assurera la transition
entre les pouvesux bitiments et les abords d'Stangs et
ruisseaux dersément boisés,

Dans 'ensemble du secteur d'OAP

* L vegétalzation du site fera I'objet d'un traitement
et d'une fe Al k
notamment par la plantation d'espéces en port libre
et présentant un couvre 3ol fonctionnel sur le plan
doologique.

La gestion de I'eau sera intégrée dés la conception
des futurs constructions et aménagements  afin de
limiter les preasions urbaines sur le milieu et d'assurer
une fonctionnalite a la trame bleue en ville. La
topographie du site doit &tre prise en compte afn de
liniter  limpact  des  aménagements et des
constructions sur les écoulements naturels.

De plus, en ces de pose d'une diture, celle-ci répondrs
& I'objectif de perméabilité pour fa faune,

1 Organiser notre développement pour une attractivité
résidentielle qui soutienne notre économie locale

->Des régles d'implantation des constructions principales et des annexes qui limitent I'implantation en fond de parcelle

—>Des espaces tampons a préserver identifiés dans les OAP pour limiter I'impact des projets urbains sur la faune et la
flore des espaces naturels situés au voisinage, et dans le reglement lorsque contact entre les zones urbaines et les
zones agricoles ou naturelles.

La recherche d'une compacité des
constructions, qu'elles soient principales ou
annexes.

—>Dans les zones UA2 et UA3, UB et UC:

» implantation dans une bande de 35 métres a
partir de I'alignement des constructions
principales ;

* Implantation des annexes a une distance
maxi de 35 métres;

* Implantation en retrait des constructions par
rapport aux limites (de fond de parcelle,
contigies) avec les zones A et N.

Espace tampon végétalisé a pré ou

Certains espaces aux abords des tissus limitrophes ou des espaces naturels remarquables
Dré une valeur écologi importante. Une attention doit &tre portée & leur
consanation et renforcomant en forme de pl ions ou des revé éq@ du sol

La déclinaison du principe d'espace tampon entend la présence de plusiews strates
végeétales (herbacée, arbustive et arborée) et une limitation des constructions | seules les

annexes non nusantes (bruit, lumiére) pourront y étre réalisées,
Pithiversis.
- s Gitinais

Ces espaces tampons correspondent & une distance de § & 10 métres par rapport & la zone
de contact avec les espaces naturels remarquables.



2 Renforcer notre capital-patrimoine pour affirmer le Beaunois
comme un espace de ressources-loisirs du Nord Loiret.

- Valoriser notre positionnement de péle éco-touristique du Nord Loiret

Développer les capacités d'accueil des bourgs portes d’entrée
->Un potentiel foncier en dents creuses importants, qui constitue le seul gisement foncier pour la production
de nouveaux logements dans les autres communes rurales.

Mise en valeur des abords des cours d'eau
- Protection des abords des cours d’eau : inconstructibilité sur une largeur de 5 métres qui ne concerne pas
les installations légeéres (type totem pédagogique, etc.)

Accompagnement des besoins des équipements touristiques
- Identification de secteurs Nt pour conforter |'offre touristique et de loisirs en lien avec les espaces naturels
du territoire.
- Préservation des abords des sites patrimoniaux remarquables non classés ou inscrits au titre des
Monuments historiques.
- Identification des patrimoines bétis anciens a préserver au titre de I'article L.151-19 du code de
I'urbanisme.

2 Renforcer notre capital-patrimoine pour affirmer le Beaunois
comme un espace de ressources-loisirs du Nord Loiret.

- Identification de secteurs Nt et des patrimoines batis anciens a préserver au titre de I'article
L.151-19 du code de |'urbanisme

* 3secteurs Nt a destination des campings et
du Domaine Flotin;

* Murs, demeures et chateaux non classés aux
MH, alignements d‘arbres ;

* Voie César,
* Etc.

Exemples : anciennes fortifications et vestiges de

tours défensives a B la-Rolande + maison du
receveur




2 Renforcer notre capital-patrimoine pour affirmer le Beaunois
comme un espace de ressources-loisirs du Nord Loiret.

> Assurer une plus forte lisibilité de notre identité rurale

Gestion et valorisation des sites patrimoniaux emblématiques
Préservation et renforcement de la trame verte et bleue des villages
- ldentification du patrimoine végétal urbain : mails plantés, arbres remarquables, parc des propriétés, au
titre de Iarticle L.151-23 du code de I'urbanisme, trame jardin, espace naturel a préserver.
> Dégressivité des hauteurs des constructions, du centre vers les tissus périphériques.

Le maintien des coupures d'urbanisation sur les axes des RD9, RD44, RD 29, RD975, RD30
La préservation de la compacité des villages en échelle
->Un développement urbain concentré dans les enveloppes urbaines.

Accompagnement de la rénovation énergétique des batiments

- Dispositifs d’amélioration de la performance énergétique des batiments permis mais encadré (gestion du
chaud et du froid, dispositifs photovoltaiques et éoliens privatifs).

2 Renforcer notre capital-patrimoine pour affirmer le Beaunois
comme un espace de ressources-loisirs du Nord Loiret.

Cone de vue préservé au titre de I'article L.151-19 du CU
T T T e

Identification du
patrimoine végétal
urbain : mails plantés,
arbres remarquables,
parc des propriétés, au
titre de I'article L.151-23
du code de |'urbanisme,
trame jardin, espace ”
naturel a préserver, cone
de vue.
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Schéma des hauteurs
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Dégressivité des
hauteurs des
constructions, du centre
vers les tissus
S{iﬁbériques.
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2 Renforcer notre capital-patrimoine pour affirmer le Beaunois

comme un espace de ressources-loisirs du Nord Loiret.

> Proposer une qualité de vie spécifique en lien avec la ruralité et la nature

Dédier I'espace rural en priorité aux activités agricoles et encourager la diversification des activités des
exploitations (dont énergétiques)

>76% de I'espace communautaire dédié a la zone agricole (A).

0,32% des surfaces dédiées a I'extension urbaine.

Veiller a la qualité des paysages agricoles
- Une zone agricole paysage (Ap) pour interdire la construction de bétiments agricoles aux abords d’une

grande propriété, et des matériaux de couleurs sombres sont privilégiés pour les toitures.
—~>L'encadrement des annexes et des extensions des habitations en zone A pour limiter le mitage baéti.

Affirmer la valeur environnementale et paysagére des trames verte et bleue
Organiser une meilleure gestion de la ressource en eau
> Les zones naturelles (N) représentent 19% du zonage et recouvrent a la fois les réservoirs de biodiversité et
les corridors écologiques types cours d'eau.
—>Les zones humides, les alignements d'arbres (L.151-23 CU) et les boisements en pas japonais sont protégés.
- Limitation de la constructibilité dans les secteurs d’inondation reconnus (L.151-34 1° du CU).
- Une imperméabilisation des sols limitées, quelques soient les zonages du PLUi, et % d’espaces verts dans
les zones U et AU 39

&

2 Renforcer notre capital-patrimoine pour affirmer le Beaunois
comme un espace de ressources-loisirs du Nord Loiret.

-> Affirmer la valeur environnementale et paysagére des trames verte et bleue

Zonage et prescriptions graphiques visant a
protéger la trame verte et bleue du Beaunois

| R
Nph
. Ns
B Nt
|| Espace boisé classé, au litre des articles L 113-2 et L 4214 du Code de 'Urbanisme
[\ Trame jardin & protéger, au titre de I'article L 151-23 du Code de I'Urbanisme
[_:E Source ou mare & préserver, au titre de 'article L 151-23 du Code de 'Urbanisme

V4 iption de non ibilité pour raisons de risques naturels

| zones Sites_f  avec_extrap

Pithiversis
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3 Amplifier nos interactions territoriales pour développer la valeur
ajoutée de nos initiatives et nos savoir-faire.

> Développer une offre économique articulée a I'échelle du Pithiverais

Développer une offre en foncier et immobilier & vocation économique

| >Des zones d'activités économique destinées a conforter |'offre d’emplois locale : 66 ha programmés pour :

« Conforter les zones d'activités existantes (Beaune la Rolande, Boiscommun)

* Développer une nouvelle zone structurante (Auxy),

» Conforter la source de Chambon-la-forét.
' Sles activités économiques diffuses sont possibles dans les zones urbaines (U) mixtes (sous conditions de

bonne cohabitation avec les autres destinations).
~>Une qualité des aménagements et des tissus d'activités.

Accompagner le déploiement de l'internet trés haut débit
Sso o1 >Llereglement prévoit, pour les nouvelles constructions principales dans les zones U et zones AU, la
réalisation des fourreaux pour la fibre optique.

Promouvoir les énergies renouvelables
ZGNAGE ) > Le développement d’énergies renouvelables individuel et agricole est autorisé sans condition dans toutes

les zones
C Pithwecsis - Les projets professionnels de parcs photovoltaiques et d'éoliennes sont autorisés dans les zones A et AU.
e Aictet
41

3 Amplifier nos interactions territoriales pour développer la valeur
ajoutée de nos initiatives et nos savoir-faire.

- Développer une offre en foncier et immobilier a vocation économique
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Amplifier nos interactions territoriales pour développer la valeur
ajoutée de nos initiatives et nos savoir-faire.

- Une agriculture forte aux productions intégrées a la création de valeur du Nord Loiret

Valoriser les productions agricoles locales (céréales, maraichage, élevage) pour faire reconnaitre les savoir-
faire du Beaunois

ZONAGE ) >Lereglement de la zone A vise a préserver et valoriser les activités agricoles : seules les constructions

REGLEMENT [ destinées a I’exploitation. agricole sont a,ruto.risées. o
- logement de I'agriculture autorisé uniquement si nécessité.

> Pour les habitations existantes, possibilité d’extension et de 2 annexes au total :

Extension des habitations existantes :

* 30% de I'emprise au sol de I'habitation existante ou 50 m? d’emprise au sol créée supplémentaire par
) rapport a 'emprise au sol de I'habitation principale existante a la date d’approbation du PLU.

* Dans un périmétre de 20 métres max par rapport a la construction principale.

Annexes aux habitations existantes :

* 2 annexes, hors piscine, au total.

* 20 m2 au total par annexe ; distance de 20 métres max ; distance entre 2 annexes : minimum 4 m.

) - Les batiments repérés au plan de zonage peuvent changer de destination (sous réserve de I'avis conforme

oo de la CDPENAF / CDNPS).

s

MERCI DE VOTRE ATTENTION




